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1. INTRODUCCIOBENERAL

Morelia es actualmente una ciudad considerada como mediana, con unpadtacion urbana al
concentrar al 17% de la poblacién estatal censada al afio 2010 (INEGI); ya que ademas al ser la capital
del Estado cuenta con un importante potencial turistico, comercial y cultural, ya sea por la
prestacidn de servicios, por la cometi@acion local, regional y nacional, o por la oferta educativa y
cultural, que la caracteriza como una ciudad consolidada en el sector terciario en términos
econdmicos.

En ese sentido la ciudad de Morelia representa un reto al momento de generar losriastos
técnicoc juridicos que se adapten a sus condiciones particulares, acordes tanto a la realidad actual
como a las proyecciones que se prevén para el futuro a mediano y largo plazo, promoviendo una
ciudad compacta y sustentable, que permita a susthabés desenvolverse en un ambiente sanoy
eficiente, aprovechando racionalmente sus recursos disponibles, ya que de lo contrario estaremos
en riesgo de vernos rebasados por el crecimiento expansivo del centro de poblacién, con sus costos
y consecuenciasrespecto a los servicios e infraestructuras necesarios para satisfacer las
necesidades de sus habitantes.

En este sentido, la zona Centro presenta una expulsion de poblacion hacia diferentes lugares de la
ciudad o a otros lugares, con la generacion de @styecto se pretende resarcir en un grado
porcentual menor esta dindmica, ademas de atraccion de nuevos habitantes a la zona, asi como de
otros proyectos de inversion habitacionales para el repoblamideta®ntro Historico ademés de

una mayor optimizaén de las redes, servicios e infraestructuras que se encuentran subutilizadas
en determinados horarios del dia.

2. OBJETIVOELESTUDIO

El Estudio de Impacto Urbano tiene por objeto evaluar la afectacion del entorno urbano y analizar
la compatbilidad deun desarrolloHabitacionalbajo el régimen de propiedad en Condominio
denominado extraoficialmente comai/ | £ T | Rl , eml sksS &t@pds preliminares de
construccién, operacion y mantenimiento con el entorno urbano, con ldadhde prever, mitigar,

evitar y/o minimizar alteraciones, siempre en beneficio de la poblacion que habita la Ciudad, los
impactos generados a las condiciones de la estructura vial, hidraulica, sanitaria, social y econémica,
con la finalidad de establecemedidas adecuadas que garanticen la debida integracion del
desarrollo a su entorno urbano.

En este sentido y dacuerdo a las Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacion de Morelia 2010, estadio delmpactoUrbano estara relaonado segln la importancia

de las obras y acciones urbanas proyectadas y su funcionamiento, que indican significativamente
sobre el centro de poblacion y debiendo contemplar en lo correspondiente los aspectos que se

muestran en la Tabla 3.4.
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Tabla 3. 4. Consideraciones para los estudios de impacto urbano

Zona de impacto Consideraciones

Los impactos que tienen que ver con la perturbacion de la relacion
vecinal, las repercusiones, negativas o positivas, de determinada
accion en la vida comunitaria en materia de: higiene, seguridad,
molestias (ruidos, olores, etc.). Es importante considerar la
elaboracion de encuestas para garantizar convenientemente la
seguridad y tranquilidad de los vecinos.

Habitantes

La insercion de la accion urbana en la trama vy en el paisaje urbano.
Paisaje urbano Examinar la manera en que interactuarian el proyecto y el sitio
donde se insertaria.

Las necesidades que generaria el proyecto en materia de
equipamiento, servicios publicos e infraestructura. Como la Ciudad
recibe la transformacion o densificacion del sitio.

-]

c

§ Este analisis podria ser el mismo que para efectos del impacto
S ; . . . .

° i _ ambiental requieren otras instancias (SUMA). Debera atender de
3 Medio ambiente . L . L

9 manera particular a las condiciones fisicas y naturales: ruido,

E- contaminacion, vientos, asoleamiento, higiene, etc.

§ Comunicaciones y En que manera se transformaran las condiciones de la circulacion,
% transporte el transporte y el estacionamiento de wehiculos.

g

w

Equipamiento y servicios
publicos

Se trata de las repercusiones economicas de determinado proyecto,
el impacto en la economia local. Por ejemplo, costos energéticos,
beneficio o perjuicio para el comercio local, derramas de la obra,
etc.

Actividades econdmicas

En este apartado se analizan las incidencias en la vida urbana de

Construccion i
las obras necesarias para llevar a cabo el proyecto. |

Dicho congenido,no presenta alguna limitante en los temas a desarrollar y a la posibilidad de aportar
otros temas relacionados con el analisis relacionado de los propios temas.

Los temas antes sefialados, se distribuiran a lo largo del presente documento torafiodoie
respecto al desarrollo urbano y las posibles alteraciones de la zona en donde se identifica el predio.

Por otro lado, @tectandolos impactos generados durante la preparacién del sitio, en el proceso de
construccién y cuando ya esté instaladenoperacion el proyecto en el sitio.

3. JUSTIFICACIONDBJIETIVOELPROYECTO

3.1JUSTIFICACION

La ciudad de Morelia presenta actualmente un crecimiento progresivo y sostenido de su area
periférica, siguiendo el modelo de ciudad extendida y poco densa, craamdello necesidades y
requerimientos de servicios basicos e infraestructura, que no solamente implican inversion y altos
costos del sector privado, sino que también requiere por parte de las autoridades municipales,
estatales e incluso federales, la amaplbn de las redes de infraestructura existentes, equipamiento
urbano, asi como mayor cobertura de rutas de transporte publico y de proveedores de servicios
tales como gs |.p agua purificada, recoleccién de basura, entre otros, que de forma gradual pero
sentida para toda la poblacion, se manifiestan como una serie de problematicas financieras,
urbanas, viales y ambientales que repercuten tanto en la zona en desarrollo como en el resto de la
ciudad.
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Asi como en las periferiagambiénen las areasl interior de la mancha urbarse van presentando
cambios, los cuales surgen en funcion de las necesidades socialesdefedada).

Como reaccion a esta realidad actual, se debe promover el desarrollo urbano ordenado, a través de
un mayor y mejor apneechamiento de la infraestructura y recursos existentes, en zona aptas para

la urbanizacion en sus diversas modalidades y usos, y en este sentido, la ciudad de Morelia en su
caracter de capital del Estado, cuenta con uangpotencial tanto humanambiental y urbano al

contar con areas con valdistérico, turistico, urbano, pero también al existir vacios dentro de area
urbanas, con redes de servicios ya existentes, las cuales deben ser aprovechadas para optimizar y
economizar recursos, promoviendo el intambio comercial, el mercado laboral y la oferta de
vivienda con productos atractivos y formales, que ademas facilite la dotacion de seyhiiEnes
publicos a una mayocantidad de habitantes, brindando asi bienestar social y econémico; ésta
propuestade densificacion dentro del centro de poblacion es acorde con las politicas del Plan
Nacional de Desarrollo.

Aunadoa esto, dentro del Centro Histérico existen algunos corazones de manzanas en donde se
puede aprovechar estas areas para una mayor corenfid de la ciudad.

3.20BJETIVO

Construir unaDesarrollo Habitacional bajo eégimen de Propiedad en condominicon una
cantidad de81 viviendaR Sy 2 YA Y | RMF K SNR E ERIf 2 GalChlZadatraRé@scod 2 6 NB
Madero Ponientedentro del CentroHistéricode Morelia(Zona deMonumentos.

4. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROMOVENTE
Juan Alejandro y Victor Manuel Duefias Corona

4,1 DOMICILIO

CallePadre Lloreda 4343
Col.Vasco de Quirog&P58230
Morelia, Mich.

4.2 RESPONSABLE DEL ESTUDIO
Lic. Ismaefgustin Chavez

Cedula Profesional 363293
Cantera Rosa02

Fracc. Morelia 450

Ch8140

5. UBICACION GENERAL DE LA ZONA DE ESTUDIO.

5.1 UBICACION GEOGRAFRIEAESTADO Y LAUDAD DBMORELIA

El Estado de Michoacan se encuentra en la parte cestoidental dela Republica Mexicana
Colindando al noreste con el estado de Jalisco, al suroeste con Colima; Guanajuato y Querétaro al
norte, al este con el Estado de México, mientras que al suroest&aerrero y al sur con el Océano
Pacifico.
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De longitud oeste; altitud entre 1 500 y 3 000 m.

EIeH o

Jalisco

v
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R Treon

El municipio de Moreliadtinda al norte con los municipios de Huaniqueo, Chucandiro, Copandaro

y Tarimbaro; al este con los municipios de Tarimbaro, Charo, Tzitzio y Madero; al sur con los
municipios de Madero, Acuitzio, Patzcuaro y Huiramba; al oeste con los municipios debduiram
Lagunillas, Tzintzuntzan, Quiroga, Coeneo y Huaniqueo.

e
]

Zioxpocunro
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Cuesendorwe

e
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6. METODOLOGIBENERAL DANALISIS

El andlisis que se realizara para el presente estudio se tendra en dos ejes principales: el primero, se
considera a partir de un nivel de andlisis de macraj@mde se presenta a una esgaproximada

de 1: 50,000, considerando como punto de referencia al libramiento de la ciudad; en un segundo
plano de analisis se considera el radio de cobertura de analisis de 500 metros a partir del centroide
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del predio, con na escala de 7,500 y menor variable de acuerdo a el tema a analizar hasta 1,500
De acuerdo a lo anterior se tiene:

Nivel de Analisis  Escala de trabajo Cobertura Espacial de andlisis

Macro 1:50,000 Se considera como punto de partida referencia, coefemento principal, el
Libramiento.
Micro 1:7,500 al:500 Se considera el andlisis a partir ldedeterminacion de una zona de estudio a U

distanciade estudio alrededor del predio 500 anpartir del predio.

7. RADIOESTUDI®E LAZONA
Para realizar un estudio de un area determinada por un radio de cobertura o buffer, a una distancia
del predio de500 mts. lineales, para poder analizar bajo este tenor los temas de importancia de
analisis tales como son de medio ambiente, riesgos y vaihiletad, cobertura de algunos servicios
urbanisticos, entre otroslal y como se muestra en el grafico siguiente:

PLANO

RADIO DE ESTUDIO DE 500 M
274000

RADIOLOCALIZACION

263500 270500

267000

2180000
2180000

SCALE1:50,000

ANALISIS:

NIVEL MACRO 4 FUENTE: ELABORACION PROPIA

4

267000

270500 274000

2176500

2176500

263500

SIMBOLOGIA BASE SISTEMA DE COORDENADAS | SIMBOLOGIA DE ESTUDIO MICROLOCALIZACION MACROLOCALIZACION
[Jrousono WGS_1984_UTM_Zone_14N - L - [oE>
|| mazauRaana Projection: (‘;:q‘
T uBrRAMIENTO Transverse_Mercatar ZONA DE ESTUDIO o (N
e oo e | Uinear  Unit:  Meter  (1.0) ‘

- TRANSICION Geographic Coordinate System:
T i RADIO DE COBERTURA
pes g"'w‘-'g's visi DE 500 M DENTRO DE LA
== ZONA DE  ESTUDIO
|o 385 770 1,540 2310 3,080 |

Como se puede ver en el grafico anterior y de acuerdo a la ubicacion del predio, se encuentra
inmerso dentro la una determinacion espacidl Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Historico 2001determinada como d&ona de Monumentos
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8. LOCALIZACION DEL PREDIBEHENIDIO.

El predio se identifica en la zona Centro de la ciudad, de la misma manera la colonia en donde se
localizalleva el mismo nombregtal y como se muestra a continuacion.

271500

[ | maavnama

T/ LIBRAMIENTO
LIMITES DEL CENTRO HISTORICO
== m = NONUMENTOS
- TRANSICION

RADIO DE ESTUDIO
DE 500N

WGS_1984_UTM_Zono_1aN

ction:
Transverse_Morcator
Linear  Unit:  Metor  {1.0)

Geographic Coordinate System:
GCS_WGS_1884

Datum:

D_WGS_1984

| 0 1,300 2,600

7,800 10,400

9. MEDIO ABIOTICO

9.1 QLIMATOLOGIA
El clima es el resultado de la interaccion de diferentes factores atmosféricos, biofisicos y geograficos
gue pueden cambiar en el tiempo y el espacio. Efo®res pueden ser la temperatura, presion
atmosférica, viento, humedad y lluvia y que son determinantes de las caracteristicas fisicas
naturales como la vegetacion o el tipo de suelo.

COLONIAS DE LA ZONA
CINCO DE MAYO
COLONIA CENTRO
CUAHUTEMOC

" INDEPENDENCIA

[0 INFONAVIT PLAN DE AYALA
ISAAC ARRIAGA
OBRERA
VASCO DE QUIROGA

Por lo tanto, es necesario contar con la informacion pertinente al emionde tomar decisiones
referentes a proyectos urbanos ya que resulta un factor que ayuda a analizar y evaluar las
condiciones climaticas para adaptar de una mejor manera los diferentes elementos urbanos y sus

materiales.

De acuerdo con la clasificacioe &oppen, adaptada para la Republica Mexicana por Enriqueta
Garcia (1988), por su situacigaograficaaltitud y condiciones topogréficas, el clima de esta region
O2NNBALRYRS
con lluvias en verano.

t 2a

/| 666MUOGVLOAQULIX

Sa

RSQANE Of A Y

Las temperaturas maximas se presentan durante los meses de abril, mayo y junio, en los cuales se
han registrado valores de hasta 34°C, con una méxima promedio anual de 30°C, la temperatura
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media anual es de 26.90°C, y las tempearas minimas se presentan durante los meses de
diciembre, enero y febrero, en las cuales se han registrado valores minimos de 3.2, 2.5°C y 2.9°C
respectivamente, con una minima promedio anual de 10.50°C.

NORMALES CLIMATOLOGICAS ESTACION 16080 MOREIDAIRERITL0

ELEMENTO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANUAL

TEMPERATURA| 24.3 26.1 28.0 29.9 30.7 28.7 26.3 26.1 25.7 26.1 25.8 25.0 26.0
MAXIMA
NORMAL

MAXIMA 27.2 28.3 313 33.9 34.3 34.0 32.4 28.8 28.4 28.1 28.9 29.7
MENSUAL

ANO DE MAXIMA4 1986 2000 1995 2000 1983 1982 1982 1997 1997 1982 1993 1993

MAXIMA DIARIA| 35.0 33.0 39.0 36.5 37.4 35.5 34.5 31.0 31.0 32.0 32.0 33.0

FECHA MAXIM4 12/93 | 22/93 | 20/91 | 20/00 | 02/83 | 02/91 | 01/82 | 02/95 | 27/97 17/93 | 09/93 | 22/93
DIARIA

ANOS CON 27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28
DATOS

TEMPERATURA| 15.4 16.7 18.6 20.6 21.7 21.0 19.5 19.6 19.3 18.6 17.2 16.0 18.7
MEDIA

ANOS CON 27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28
DATOS

TEMPERATURA| 6.6 7.3 9.1 11.3 12.6 13.3 12.7 13.1 12.9 11.3 8.7 7.0 10.5
MINIMA
NORMAL

MINIMA 2.5 2.9 4.0 6.4 7.7 8.0 6.6 9.5 8.4 7.4 4.9 3.2
MENSUAL

ANO DE MINIMA| 1982 1983 1983 1983 1984 1993 1981 1981 1981 1981 1981 1981

MINIMA DIARIA | -2.6 -0.5 0.2 3.0 4.6 5.0 5.0 6.0 5.0 1.2 0.5 -2.0

FECHA MINIMA 29/81 18/83 | 18/83 10/83 | 06/84 | 29/82 | 23/93 | 05/93 | 05/09 16/84 | 03/98 | 14/97
DIARIA

ANOS CON 27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28

DATOS

PRECIPITACION 20.0 6.6 7.2 11.1 44.4 138.3 | 170.3 166.6 | 132.9 | 49.8 10.2 4.2 761.6
NORMAL

MAXIMA 136.3 | 32.8 48.6 35.6 92.0 284.0 | 291.6 | 256.9 | 287.9 1316 | 51.8 19.0
MENSUAL

ANO DE MAXIM4 2003 2002 | 1997 1987 2002 2002 1983 2005 1998 1998 2002 1989

MAXIMA DIARIA| 32.0 315 18.0 20.0 59.0 80.1 60.0 66.3 66.0 51.7 18.1 9.9

FECHA MAXIM4 16/92 11/02 | 04/88 18/08 | 31/02 | 08/98 | 31/92 | 06/98 | 04/88 11/01 | 10/87 | 05/81
DIARIA

ANOS CON 27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28
DATOS

EVAPORACION | 131.3 | 148.3 | 208.8 | 221.0 | 219.8 167.6 | 146.5 142.8 | 128.8 1279 | 1203 | 115.1 | 1,878.2
TOTAL NORMAL|

ANOS CON 27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28

DATOS

NUMERO DE 3.5 18 20 3.1 7.7 17.6 21.9 21.0 17.9 9.2 3.0 1.6 110.3
DIAS CON

LLUVIAS

ANOS CON 27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28

DATOS

NIEBLA 1.3 0.7 0.0 0.1 0.1 0.3 0.3 15 14 15 1.3 1.0 9.5
ANOS CON 26 28 28 28 29 28 28 28 27 27 | 27 27

DATOS

GRANIZO 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.5
ANOS CON 26 28 28 28 29 28 28 28 27 27 | 27 27 26
DATOS

TORMENTA 0.0 0.0 0.0 0.2 0.3 0.3 0.1 1.9 1.4 0.0 0.0 0.0 51
ELEC.

ANOS CON 26 28 28 28 29 28 28 28 27 27 | 27 27 26
DATOS

FUENTE: SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL. NORMALES CLIMATGROIBICAS 1981
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w Precipitacion pluvial

Tiene una precipitacion pluvial anual de ‘fhilimetros, siendo los meses que reportan los mayores
valores junio, julio y agosto, con 138.3ml, 170.3ml y 166.6ml respectivamente. La evaporacién por
su parte, reporta 1878.2 ml al afio, siendo el mes con mayor evaporacion abril, con 221 ml.

La precipita®n es un factor determinante ya que su comportamiento permite pronosticar las
condiciones climatolégicas predominantes durante periodos definidos, ademéas de influenciar
directamente en las condiciones de la vegetacion nativa de la zona de estudio, asenosh
contexto inmediato.

W Intemperismos severos

Se presenta en promedio 9.5 dias con eventos de niebla al afio, ocurriendo con mayor frecuencia en
los meses de agosto a enero, que coincide con los fendmenos pluviales y descensos en la
temperatura; mientas que el granizo se observa en los meses con mayor precipitacion pluvial,
mayo, junio, julio y agosto. En lo que se refiere a tormentas eléctricas, se presentan igualmente
durante los meses de abril a septiembre, en promedio 5.1 eventos al afio.

() Direccbn y frecuencia de vientos

El viento superficial dominante en esta zona sopla en promedio en direccidn suroeste un 25% del
tiempo y en direccién de este a oeste durante otro 25%, en direccidn sureste sopla durante 15% del
tiempo y en direccidn de sur a rterdurante un 10% del tiempo, teniéndose un porcentaje de 22%

de calmas en el periodo comprendido de mayo a octubre.

En el periodo de noviembre a abril el viento sopla en direccidn este un 25%, en direccion sureste un
15%, direccién sur un 10% y en diréocsuroeste un 17.5% con un porcentaje de calmas de 16 %.

9.2 HSIOGRAFIX TOPOGRAFIA

Disciplinas como la fisiografia y topografia nos permiten determinar los rasgos geomorfoldgicos de
un area determinada, tales como depresiones, elevaciones, religresencia de elementos
naturales o antropogénico como sdagos, rios, minas, bancos de materiales, lineas de conduccién,
caminos, centros de poblacién, entre otros, que contribuyen a la toma de decisiones al momento
de evaluar las condicionantes que pueda presentar un predio en particular respecto al praqyecto

se pretenda desarrollar en él, y que en este caso se refiere a la construccién de vivienda plurifamiliar.

Para el presente andlisis se realiz6 visita al sitio para determinar las condiciones actuales que
predominan tanto en el predio como en su entorinmediato, apoyandose también en fotografia
satelital ademas de un vuelo en Drone de la zeriaformacion documental y vectorial disponible

por parte del Instituto Nacional de Estadistica y Geograiacomo de la normatividad aplicable en

este momero y de las dependencias de planeacion urbana de la ciudad
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Fisiografia.

Estructuralmente, el estado de Michoacan se encuentra conformado por dos sierras principales, las
cuales delimitan las principales regiones fisiogréaficas; el Eje Neovolcaniceersahsel cual cruza

el estado en direccion OestgEste; y la Sierra Madre del Sur, la cual corre a lo largo de la region
costera, entre ambas destaca la Depresion del Balsas.

Michoacan queda dividido ademas en doce subprovincias Fisiograficas; Bagitajuatenses,
Llanuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo, Chapala, Sierras y Bajios Michoacanos que es a la cual
pertenece el predio en estudio, Mil Cumbres, Neovolcanica Tarasca, Escarpa Limitrofe del Sur,
Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, Coad@lestera del sur, Depresion del Balsas, Depresion

de Tepalcatepec y Costas del Sur.

Provincias y subprovincias fisiogréficas d

| Sieras y Bajios Michoacanos
| Vi Cumires
B Neowicinca Tamsca
Escarpa Limivofe del Sur
| sieras de i Costa de Jalisco y Colima
M| Corditiera Costera del Sur
Dapresin del Baksas
| Depresion del Tepatatepac
| Costas del S
Var avaho 1 4

e Michoacan
W .

A

L T L

MEXICO
Simbologla
OCEAND PACIFICO XI1 | Proyincia #sogrifca

— | Limite de provincia

—| Limite gacestadistco estatal

—| Linea de costa
& | Cuerpo de agua

Escala 1:2 000 000 &7 | Zona urbana
0 20 40 @ 8 km *r | CAMTAL
C | Cabeoers muncignl
| ————— B

10950 . 000
1

1
Fuente: INEGI, Continuo Nacional del Corgunto de Datos Geogaficos de la Cana Fislogréfica Escala 1:1 000 000 sene |,

El relieve original de la Provincia del Eje Neovolcanico, a la cual pertenece el Estado, esta constituido
esencidmente por rocas volcanicas jovenes, del Cenozoico Superior. Estas variedades de rocas
volcanicas fueron emitidas a través de un namero importante de aparatos volcénicos (volcanes,

sierras, etc).

En lo que respecta al municipio, la orografia de Morelia se considera accidentada, ya que, en gran
parte se conforma con una regién montafiosa que se extiende en el sur formando vertientes muy
pronunciadas, sobre todo en su extremo hacia Ichaqueo y Tumbism@ente sobresalen los cerros

de la Coronilla y el Puhnuato; alrededor de la cabecera municipal se tiene al sur la loma de Santa
Maria y el cerro Coronilla Grande; hacia el poniente sobresale el celguiidy al noroeste, los

cerros La Cruz, lagfillas de Quinceo y el Quinceo que es la mayor elevacidén del municipio con 2787
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metros sobre el nivel del mar y que se une en su parte norte con las lomas de Tarimbaro que separan
el municipio de la cuenca del lago de Cuitzeo.

Colinas del noroeste

Lomerios del sureste de Morelia
Lomerios y Colinas de Tarimabaro
Lomerios y Colinas del Punhuato
Lomerios y colinas del sureste de Morelia
Montafas del Oeste

Planicie de Cointzio

Planicie de Morelia

Volcan el Aguila

Volcan Quinceo

2180000

8 8 m— |
0 10 km

Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del
Municipio de Morelia

2160000

CIECO-UNAM

Ayuntamiento de Morelia

240000 260000 280000

Fuente:OrdenamientoEcoldgico Territorial Del Municipio De Morelia

Todas las elevaciones anteriormente sefialadas, identifican las areas de infiltracion y escurrimientos
superficiales que alimentan los manantiales localizados en las zonas bajas de esta cuenca y cuya
direcciénse pronuncia hacia el vaso de Cuitzeo, haciendo por lo tanto una topografia pronunciada
hasta llegar a los valles.

TOPOGRAFIA

La topografia, entendida como la representacién bidimensional y/o tridimensional del relieve de un
terreno, asi como de sus liabs, divisiones interiores, cultivos, viviendas, caminos, rios y demas
caracteristicas y peculiaridades de un predio, es un factor determinante para el disefio de un
proyecto habitacional, ya que este influye directamente en los escurrimientos y drersiegalas

de un predio, que a su vez inciden en el las instalaciones y el disefio de lasueasrfuturas. A
continuacioén, se presenta el grafico correspondiente

En lo que respecta al aprovechamiento de un predio en funcion de sus pendientes, se pueden
considerar rangos a partir de los cuales se determina la vocacion de este, y en este sentido tenemos
los siguientes parametros para la zona en donde se tiene la aplicacion del Programa parcial del
Centro Historico:
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Pendientes Centro Histoérico
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LANTES DEL CENTRO MISTORICO

o HONUMENTOS

= —TRANSICION

WGS_1984_UTM_Zone_14N

Projestion:
Transverse_Mercator
Unear  Unit:  Meter (1.0}

Geographic Coordinate System:
G

CLASIFICACION DE PENDIENTES
0as%
5-15%
15-25%
25-40%

2176210

a
CS_WGS_1984

RADIO DE ESTUDIO
DE 500 1

0 1,800 3,800 7.600 11,400

I 40-90%

e Curva Maestra cada 100 m

Datum:
D_WGS_1984

Curva de Nivel cada 20 m

15,200 ‘

Las endientes entre el 2 y el 10 por ciento, se consideran aptas para el urbano, ya que se requiere
de poco movimiento de tierras para la urbanizaciéon y con ello los costos tienden a disminuir,
considerandose una pendiente ideal del 5% al 10% ya que la mismdiepte facilita el
escurrimiento del agua evitando inundaciones y azolve de los drenajes, mientras que menores al 2%
son mas recomendables para usos agropecuarios o areas verdes ya que facilitan la recarga de
acuiferos.

Con pendientes entre 10 y 20 padento. Se requiere de un mayor movimiento de tierras debido a

los cortes y rellenos que se tienen que hacer en el terreno; y con ello se incrementan los costos de
infraestructura, ya que existe la necesidad de aumentar la presion del agua, entre ciragsa

Estas areas cuentan con buena ventilacion, el drenaje es variable; la cimentacion, irregular; la
visibilidad, amplia y buen asoleamiento.

En pendientes mayores al 20 por ciento se deben evitar las edificaciones, porque el
acondicionamiento del teeno y el costo de las estructuras resultan demasiado elevados. Asi
mismo, por el riesgo que representa se deben evitar las construcciones, pues estas zonas presentan
una erosion fuerte y laderas fragiles.

En donde se tiene ekredio de estudiopresentauna pendiente de en el rango @eal 5%]a cual se
recomienda principalmente para usos agropecuarios o areas verdes ya que facilitan la recarga de
acuiferos, resulta también apto para el aprovechamiento pretendido, puesto que casi no requieren
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movimientcs de tierra para urbanizacion y construccién (Jan Bazant S.). Tal y como se identifica en
el siguiente grafico.
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9.3GEOLOGIA

El subsuelo en el que se asienta la ciudad de Morelia, al pertenecer al Eje Neovolcanico, se compone,
preponderantemente derocas de origen igneo; la Toba Riolitica, conocida en la region como
Cantera, se presenta en relieves de lomerio y cerro, con fragmentos de roca y a una profundidad
aproximada de 20 centimetros; se localiza principalmente en todo el centro de la ciudadtg o

de la misma, hasta inmediaciones del actual parque Industrial. También se encuentra delimitada por
suelo tipo Aluvion en la zona de Santiaguito y el poblado de La Aldea al norte, asi como en el &rea
de Ciudad Universitaria y toda la Loma de SantaidMal sur, incluyendo El Durazno y Tenencia

Morelos.

El Basalto corresponde al macizo del Cerro del Quinceo, al norponiente de la ciudad, por lo que en
la actualidad se localizan en este tipo de roca las colonias ubicadas al poniente de las denominadas

Guadalupe, Eduardo Ruiz y Mariano Escobedo.

En el resto de la ciudad no se encuentra roca a una profundidad hasta de un metro, encontrando
suelo tipo Aluvidn; esta particularidad se presenta en las areas que distan hasta aproximadamente
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500 metros de losios Chiquito y Grande de Morelia, por lo que estan inmersas las zonas de
Ocolusen, Américas, Chapultepec, Ventura Puente, Juarez, Las Flores, La Colina y Torre6n Nuevo.

INFORMACION ‘ :
GEOGRAFICA MUNICIPAL PLANO DE GEOLOGIA

262500 265000 267500 : oot 272500 275000

Riolita

2182500 "

=)
=1
)
o
@
3,
~

Riolita

2180000
2180000

2177500
2177500

265000 267500

|SIMBOLOGIA BASE |SISTEMA DE COORDENADAS | SIMBOLOGIA DE ESTUDIO Sk

[_Jpousono WGS_1984_UTM_Zone_14N GEOLOGIA
[ mazaureana Projection: —
UIBRAMIENTO Transverse_Mercator Andesita
LIMITES DEL CENTRO HISTORICO
fedirligridiactiead Linear  Unit:  Meter (1.0} - Basdilo
- TRANSICION Geographic Coordinate System:
GCS_WGS_1984 . .. " ==
O RADIO DE ESTUDIO Material Sedimentario Reciente  |f
oESKa M Datum:
D_WGS_1984 - Riolita
0 385 770 1,540 2,310 3,080 |

Como se puede ver el predio, de acuerdo a su ubicacién que presenta, estd asentado sobre
materiales de tipo Rioliticos, tal como se presenta en el gréfico.
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Conjunto de Datos Vectoriales. INEGI.

INFORMACION
GEOGRAFICA MUNICIPAL
270500 271000 271500 272000

LI
rial sedimentario reciente

PLANO DE GEOLOGIA

2180500
2180500

Riolita

2180000
2180000 "

SCALE 1:7,500
ANALISIS: | e =
lﬂvn. MICRO FUENTE: IMPLAN

; i 270500 = 271000 _ i 272000
'SIMBOLOGIA BASE  'SISTEMA DE COORDENADAS | SIMBOLOGIA DE ESTUDIO M OCALI;

[roucono WGS_1984_UTM_Zane_14N

[ mazaursana Projection: GEOLOGIA

LIBRAMIENTO Transverse_Mercator

LITES DR oo e ok lLnear  Unit:  Meter  (1.0) Material Sedimentario Reciente || 5=

- MONUMENTOS
o TRANSICION Geographic Coordinate System: i
GCS_WGS_1984 - Riolita

RADIO DE ESTUDIO
DESWO M Datum:
D_WGS_1984

|D 1,300 2,600 5,200 7.800 10,400 |

9.4EDAFOLOGIA

Las caracteristicas de Isselos estan dadas por su origen y particularidades del clima, la topografia

y vegetacién. Cuando estas condiciones varian se presentan cambios en su composicién y
cualidades, de ahi la importancia de conocer el suelo donde se pretende desarrollar vavigmda

de determinar las acciones mas adecuadas a emprender para la ejecucion del proyecto.

Los suelos de la region son jovenes y de origen aluvial (al), su origen ha sido a partir de cenizas
volcanicas producto de las erupciones mas recientes en el pecieakernario y también de rocas
basalticas, tobas, brechas y andesitas.

La mayor parte de la ciudad se encuentra sobre suelos de tipo Feozem haplico (Hh) que se extiende
hacia el sureste, mientras que al norte y oriente de la ciudad se encuentran sadlps ¥ertisol

pélico (Vp), hacia el sur y noroeste se encuentran suelos que tienden a erosionarse con facilidad
(Luvisoles), hacia el suroeste se presentan nuevamente suelos del tipo Vertisol pélico. Se tiene la
representacion gréfica de lo anteriorendonada

pag.16



Estudio de Impacto Urbano
Desarrollo Habitacional bajo Régimen dePropiedad
en Condominiodenominado extraoficialmente

fiCalzada Madera

Plano de Edafologia

INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL
DATOS IMPLAN
265000 268000 274000

PLANO DE EDAFOLOGIA
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SCALE 1:50,000
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0 1,900 3,800 7.600 11,400 15,200 | Vertiso'

En base a lo anterior, la clasificacion qgetiene en la zona en donde se localiza el preéio,
correspondele tipo de suelo es de Pheozeli término Feozem deriva del vocablo griego "phaios”
gue significa oscuro y del ruso "zemlja" que significa tierra, haciendo alusién al color oscuro de su
horizonte superficial, debido al alto contenido en materia organica.

El material original lo constiye un amplio rango de materiales no consolidados; destacan los
depositos glaciares y el loess con predominio de los de caracter basico.

Se asocian a regiones con un clima suficientemente himedo para que exista lavado pero con una
estacion seca; el climaipde ir de calido a frio y van de la zona templada a las tierras altas tropicales.
El relieve es llano o suavemente ondulado y la vegetacion de matorral tipo estepa o de bosque.

El perfil es de tipo AhBC el horizonte superficial suele ser menos oscure getgado que en los
Chernozem. El horizonte B puede ser de tipo Cambico o Argico.

Los Feozems virgenes soportan una vegetacion de matorral o bosque, si bien son muy pocos. Son
suelos fértiles y soportan una grna variedad de cultivos de secano y regadio, asi como pastizales.
Sus principales limitaciones son las inundaciones y la erosion.
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Identificacién depredio en suelo de edafologia.
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9.5HIDROLOGIA
El municipio se ubica en la Regién Hidrografica Namero Xll, conocida como-Saatizayo,
particularmente en el Distrito de Riego More{@aeréndaro.

Se encuentre dentro de la Cuenca datjo de PatzcuardCuitzeo y Lago de Yuriria, Subcuencas del
Lago de Patzcuaro y Lago de Cuitzeo.

Al interior del municipio los principales rios son el Rio Grande y el Rio Chiquito, el primero es
considerado como una corriente de agua perenne, mientras gl segundo figura como una
corriente intermitente, su flujo se ubica en el siguiente mapa. De las cuales se tienen identificadas
en el siguiente plano, las subcuencas que presentan estos afluentes.

pag.18



Estudio de Impacto Urbano
Desarrollo Habitacional bajo Régimen dePropiedad
en Condominiodenominado extraoficialmente

fiCalzada Madero

265000 267500 270000 272500 275000
1

e

Rio Grande

'\o‘J".l—l-l-.

“-\';0!--11

2181250

-y
e R T7H Pl
.I"# 1.,.,.,.’.' ‘i

g =
D -1 = i
~ ~
o «©
@ ©
& £
s S
e 4\\ |
2 -8
2 &
8 8
= 1 T r
S 265000 267500 270000 272500 275000 by

I:I POLIGONO WGS_1984_UTM_Zone_14N

| azauRsana P SUBCUENCAS

LIBRAMIENTO Transverse_Mercator

LIMITES DEL CENTRO HISTORICO {pe— .

i - HONUMENTOS Linesr; <nt; XMetery (1.0) Los Pirules

- TRANSICION Geographic Coordinats System: z

GCS_WGS_1984 = P 23
O RADIO DE ESTUDIO I:l Rio Chiquito
OE soa P

atum:
D_WGS_1984
— Rio Grande
|0 387.5 775 1,550 2,325 3,100 ‘

Para tener claramente en donde se identificapekdio, dentro de este tema de cuencas y
subcuencas, se presenta el siguiente gréafico, pudiéndose observar que esta asentado sobre la
subcuenca denominada con el nombre d Rio Grande
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El predio de estudio no se encuentra afectado por el paso de cuerpagude se localiza dentro de
una zona completamente urbanizada. No presenta tampoco cuerpos de agua en sus colindancias.

De acuerdo con la informacién obtenida del Simulador de Flujos Aguas de Cuencas Hidrogréaficas
(INEGI) se identifico que el escurrimiemds cercano pasa al suroeste del predio, con direccion
surestec noroeste, el cual desemboca en el caudal del Rio Grande.

10. MEDIOBIOTICO
VEGETACION

El equilibrio de los ecosistemas, sus climas y habitat naturales de algunas especies dependen
directamente @ la presencia de la vegetacion, por lo que es de suma importancia considerar este
factor al momento de desarrollar nuevos proyectos en zonas sin aprovechamiento urbano actual.

La vegetacion en el municipio se encuentra claramente diferenciada, de acau&ddtitud y a los

tipos de clima y de suelo: en la parte montafiosa del sur, por ejemplo, hay coniferas (pinos, encinos
y madrofios); en la region norte, arbustos y matorrales (mezquites, cazahuates, "ufia de gato" y
huizaches). En el sureste de la ciudadncuentra el bosque "Lazaro Cardenas", que es una reserva
ecolégica. En términos generales, la flora comprende, entre otras especies encino, cazahuate,
granjeno, jara, sauce, pirul, cedro blanco, nopal, huizache, pasto, girasol, maguey, eucaligto, fresn

y dlamo.
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FAUNA

No se observa fauna alguna dentro de la zona, ya que la localizacién esta directamente dentro de la
mancha urbana, en donde ya no se tienen especies que proteger.

11. MEDICSOCIOECONOMICO

El municipio de Morelia, como capital del Estado, handdo el predominio politicog
administrativo, que ha repercutido a su vez en su rol de polo urbano con efectos en su crecimiento
poblacional, concentrando un importante niimero de habitantes como resultado de su tasa natural
de crecimiento poblacional, ades de la migracion y establecimiento permanente de pobladores
gue arriban desde las localidades aledafias, desde otros municipios y hasta de otras entidades
federativas.

El crecimiento urbano de la ciudad ha resultado, por lo tanto, en una significatpans&n
territorial, convirtiendo a usos habitacionales y comerciales/servicios superficies que anteriormente
eran utilizadas para actividades agricolas, esto a su vez ha causado desplazamientos de la fuerza de
trabajo que laboraba en esta rama hacia otsestores productivos. De tal forma que actualmente

las actividades econdémicas motoras residen en su mayoria en el sector terciario al igual que la
poblacién econémicamente activa del municipio.

11.1 DEMOGRAFIA
La poblacion residente en el municipio de Morelia pasé de 620,492 habitantes en el afio 2000 a
729,279 en 2010, y 784,776 al 2015, lo cual significa que su peso demogréafico se incrementd en
17.5% en la ultima década. Esta cifra, contrasta con el decred¢omieedio experimentado por la
entidad que en los ultimos cinco afios fue de 0.1% anual.
Poblacion histérica

ANO 1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015

POBLACION 353,055 | 489,756 | 578,065| 619,958 | 684,145 | 729,279 | 784,776
FUENTE: ANUARIOS ESTADISTICOS EDIGBINESS, 2000, 2008, 2013, 2016. INEGI.

De acuerdo a los datos reportados por el INEGI, la poblacién del Municipio de Morelia, ha
presentado un incremento constante, ya que en la década de 1980 a 1900 aumento en un 38%, en
la década de 1990 al 2000, gistré un aumento del 26% de la poblacién, y aunque en la década
2000¢ 2010 el aumento fue menor, 17%, el municipio mantiene una tendencia de crecimiento
positiva, la cual se explica por el fendmeno de migracion del interior del estado hacia Il qagital
como ya se menciono, se debe en gran parte a su oferta laboral, cultura y educativa.

Poblacion total, edad mediana y relacion hombnesjeres en el Municipio de Morelia al afio 2010

ESTADO/ Poblacion total Edad mediana Relacién
MUNICIPIO | Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Hombres
mujeres
Michoacan 4,351,037 2,102,109 2,248,928 | 25 24 25 93.47
Morelia 729,279 48,994 380,285 | 26 25 27 91.77
FUENTE: INEGI
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PIRAMIDE POBLACIONAL DE MORELIA AL 2010.

Hombres 47.9% Mujeres 52.1%
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Grupo quinguenal de edad
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Fuente: INEGI.

Ladensidad de poblacion en el municipio de Morelia se increment6 de 465 habitantes por kildmetro
cuadrado en 2000, a 571 en el 2005 y 609.2 en 2010. Al evaluar el esquema de distribucién de la
poblacién en el territorio del municipio de Morelia, se obserwee e replica el patrén de
concentracidrdispersion de la poblacién a nivel nacional y estatal.

Proyecciones de poblacién Segun cifras del Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO), la poblacién
total de Morelia para los afios 2020 y 2030 alcanzara los 802,947 y 824,904 habitantes,
respectivamente, cifras que reflejan una clara tendencia de crecimiestitapional. Este dato se

verifica en la siguiente tabla, donde se observa que el incremento de la poblacién sera paulatino en

el periodo 200%; 2030; ademas, el sector de la poblacién que tendra un mayor incremento serd el
gue esta comprendido entre los ¥4 afios, mientras que el rango de edad de 0 a 14 afios tendra
una disminucion constante.

Estimacién de la poblacion total por rango de edades en Morelia -2088.

630,000
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530,000
480,000
430,000 -
320,000
330,000
280,000
230,000 -
120,000
130,000
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No. de habitantes
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Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién 2010.

Morelia es urmunicipio con poblacién joven, toda vez que el 61.6% de la poblacién esta en edad
escolar basica y laboral productiva, entre los rangos de 5 a 40 afios. La poblacion del municipio, de
acuerdo a la piramide poblacional, tiende a ser expansiva, es deck, Uiz composicién en su
mayoria en edades jévenes.

De acuerdo con la estructura demogréfica, la poblacion infantil (0 a 14 afios) representa el 26.6%,
lo que implica la necesidad de garantizar equipamientos educativos, recreativos a mediano plazo a
efectode atender de manera satisfactoria las necesidades futuras de esta poblacion.

El rango de 15 a 39 afos de edad se registra en el orden del 43.6% con la posibilidad de que la
principal demanda que deberd atender serd la generacion de empleos y a medéamw Igs
espacios para vivienda, infraestructura en servicios de salud y cultura, considerando que sea la
poblacién en edad entre 15 y 29 afios quien mas la demande.

La poblacién de 40 a 64 afos, considerada por INEGI como personas adultas proddativa,
representa el 23.5%, mientras que la poblacién con edad avanzada mayor de 65 afios consta del
6.3% del total de la poblacién municipal.

11.2INFRAESTRUCTWZCIAY COMUNICACIONES

Vias férreas

La ciudad se comunica por ferrocarril por medio de la linea M&@daambarocUruapancg Lazaro
Céardenas. Une a las poblaciones de México, Maravatio, Patzcuaro, Ajuno, Uruapan, para
prolongarse hasta Apatzingan y Lazaro Cardenas, y se utiliza solamentegrdobras de carga.

A este respecto se registra a una distancia aproximada de un 3.6 kms con direccion poniente 'y 1.4
kms con direccion norte, el paso de la via ferra, con referencia al predio.

Aeropuertos

El aeropuerto mas cercano es el Aeropuert@itntcional General Ignacio Francisco J. Mugica, con
una longitud de pista de 3.4 km, el cual se encuentra localizado en el municipio de Alvaro Obregon,
a una distancia de 25 kms de la ciudad de Morelia, el cual reporta un total de 28, 309 vuelos, de los
cuales 25,829 son nacionales y 2,480 son vuelos internacionales.

La zona de estudio no presenta proximidad a algin aeropuerto.

Energéticos(@mbustible3

La ciudad cuenta con aproximadamente 70 estaciones de gasolina y gas carburacion, su
concentracion y @bertura, asi como la falta de ordenamiento en la ubicacion han provocado en
varias ocasiones conflictos sociales.
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Terminales de autobuses

Sobre el equipamiento para el transporte se cuenta con una terminal de autobuses de pasajeros
fordneos, ubicada sobre el Periférico Paseo de la Republica al norponiente de la ciudad. En cuanto
al servicio suburbano, existen dos centrales ubicadas en krrante y poniente de la ciudad.

Telégrafos

Al 31 de diciembre de 2012, se tiene registrado un total de 3 oficinas con un personal ocupado que
asciende a 81.

Oficinas postales

Al 31 de diciembre del 2012, se tenian registradas para el municipidalrd&é33 oficinas postales
distribuidas en 5 administraciones, 10 agencias, 1 expendio, 8 instituciones publicas y 5 Mexpost

Servicios publicos

En Morelia se dispone de cuatro cementerios, tres de propiedad municipal ubicados en Santa Maria,
El Durazng el pante6n municipal, ambos al limite de su capacidad, y tres de propiedad privada:
Gayoso, Vergel del Renacimiento, y Jardines de la Concordia, estos dos ultimos ubicados
aproximadamente a una distancia de 100 metros (Jardines de la Concordia) y 41069 (Yergel

del Renacimiento).

Sistemas de manejo de residuos
En el municipio de Morelia se cuenta con un relleno sanitario ubicado al poniente de la ciudad, en

donde se depositan los residuos sdlidos urbanos, previa clasificacién y segregacion lites aque
residuos susceptibles de ser aprovechados para efectos de reciclaje.
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Se cuenta con una cobertura del 85% en cuanto a servicio de recoleccion de residuos solidos
municipales, cuenta con 222 empleados directos y 250 brigadas en tres turnos, se caues@
unidades recolectoras, 3 barredoras y un servicio concesionado que asciende a mas de 500
unidades, mismas que corresponden a diez unidades recolectoras.

Basurero municipal

En cuanto al manejo de la basura, actualmente el relleno sanitario sézoaal cerritos, a
aproximadamente 13 kms, en la carretera a Guadalajara y da servicio a toda la poblacién.
Plantas de tratamiento de aguas residuales

Actualmente en el municipio de Morelia, al afio 2011, se contaba con nueve plantas de tratamiento
de agua en operacion, con una capacidad instalada de 1540 litros por segundo y un volumen
tratado de 36.09 millones de metros cubicos.

En el subsector educacién se cuenta en el municipio con un total de 1058 planteles de educacion
basica y media superior diditiidos en 390 preescolares, 442 primarias, 3 escuelas en primaria
indigena, 146 secundarias, 5 escuelas profesionales técnicas y 75 bachilleratos.

La tasa de alfabetizacion que reporta el municipio de Morelia al afio 2010 es de 99.1 superior a la
que repota el estado de 97.9.

Particularmente la zona en la cual se ubica el predio de andlisis cuenta con instalaciones educativas
de nivel basico.

Cultura

En este rubro existen 12 museos, casi todos en el primer cuadro de la ciudad, 4 bibliotecas publicas
y 6teatros igualmente ubicados casi todos en el centro histérico, también cuenta con 13 salones de
usos multiples localizados en la parte sur de la ciudad.

En la zona de estudio no se detectd equipamiento disponible de esta indole

Salud
Poblacién total pomunicipio segin condicién de derechohabiencia a servicios de salud Al 12 de junio de 2010
TOTAL | No Derechohabiente N.E.
dereche | subtot | IMSS ISSSTE | ISSSTE| PEMEX Seguro | Institucion Otra
habiente | al estatal | SEDENA Q Popula | privada instituc
SEMAR r i6n
MORELIA| 729279 | 267 281 | 442856 | 268944 | 68880 1692 | 1773 93547 | 10482 4566 | 19142

FUENTE: Anuario estadistico de Michoacén de Ocampo 2012. INEGI

El municipio de Morelia cuenta con equipamiento del sector salud tanto publica como privada,
registrandose sin embargo casi una tercera parte de la poblacién, el 28%, sin derechohabiencia a
este servicio.
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Comercio y abasto

El equipamiento para el comercio y abasto popular dentro del municipio esta conformado por ocho
mercados publicos: Independencia, Nicolas Bravo (Santo Nifio), Miguel Hidalgo (San Agustin),
Revolucién (San Juan), Valentin Gémez Farias (Mercado de dukcesglés se encuentran dentro

del primer cuadro de la ciudad; los otros dos son el Vasco de Quiroga en la colonia del mismo
nombre, el Benito Juarez (Auditorio) ubicado en la colonia Ventura Puente y un mercado ubicado
en la tenencia de Santa Maria de Guidn el resto de las colonias a nivel popular y medio es notable

la carencia de este equipamiento, por lo que se recurre a los mercados sobre ruedas para el abasto
doméstico en las mismas, lo que trae como consecuencia directa problemas de vialidad, y
contaminacion tanto auditiva, visual y basura en los sitios donde se instalan.

Se cuenta también con seis plazas comerciales, cuya construccion pretendié reubicar al comercio
informal, sin embargo, los resultados han sido deficientes.

En lo que se refiera centros comerciales, gran parte se encuentran ubicados en la zeodeste

de la ciudad: Plaza Escala, Espacio Las Américas, Av. Enrique Ramirez (SAMS y Superama), Plaza
Fiesta Camelinas (Aurrera), en Artilleros del 47 (Mega Comercial Mexicanay, Solilaridad

(Soriana), en la loma de Santa Maria (Walmart y Paseo Altozano), aunque en la zona norte también

se empiezan a desarrollar estos equipamientos; en la colonia Juarez (Comercial Mexicana), Tres
Puentes (Aurrera), Col. Isaac Arriaga (Aurrétiaga la Huerta (Wal Mart), Costco y Mega Comercial
Mexicana en el periférico, Av. Nocupétaro (Chedraui), Plaza Estadio (Walmart), asi como tres
tiendas ISSSTE, por mencionar las mas relevantes.

También se cuenta con un mercado de abastos para el & mayoreo, localizado al Noreste

de la ciudad, el cual ya presenta problemas para su funcionamiento por su falta de servicios,
estacionamiento, areas de desembarque, accesibilidad y contaminacion; también existe un rastro y
frigorifico municipal ubi&do en la calzada La Huerta, que causa problemas de contaminacién con
olores y desechos organicos.

En las inmediaciones al predio de estudio se observan establecimientos comerciales y de servicios
de diversos giros (alimentos, ropa, papeleria, zapatodygss, etc), y de servicios basicos a nivel
vecinal;,como es el MercadRevoluadn, Tu Plaz&ana dian, barcos o cajeros de servicios

11.3VIVIENDA

Hacinamiento

En el Municipio de Morelia, el total de viviendas reportadas en el afio 2010 fue de 190,537 y un
indice de hacinamiento de 3.8. ®bserva que una mayor proporcion de la poblacién en el
municipio, el 99.65%, habita en casa particular.

Viviendas y habitantes en el municipio de Morelia al 2010

Viviendas habitadas Ocupantes
Total particulares | colectivas Total particulares Colectivas
Estado 1082772 1082384 388 4350784 | 4337331 13453
Morelia 190 537 190 434 103 729138 726637 2501

Anuario Estadistico de Michoacan de Ocampo 2012. INEGI

pag.26



Estudio de Impacto Urbano

Desarrollo Habitacional bajo Régimen dePropiedad
en Condominiodenominado extraoficialmente

fiCalzada Madero

Viviendas particulares habitadas por municipio segin nimero de ocupantes al 12 de jadib0de

total 1 ocupante 2-4 5-8 ocupantes | 9y mas
ocupantes ocupantes
Estado 1 066 061 90212 591466 352596 31787
Morelia 184515 16374 110082 53813 4246

Fuente: Anuario Estadistico de Michoacan De Ocampo 2012. IINEGI

De lo anterior se observa que, aungue se registra una densidad muy alta, ain existe una
importante proporcion, el 32%, de la poblaciéon que habita en viviendas con un hacinamiento de 5
a 8 habitantes.

MATERIALES EN LAS VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO DE MORELIA

CONCEPTO MORELIA MICHOACAN

Total ¢k viviendas particulares habitadas, 2010 190,434 1,082,384
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 2010 3.8 4.0
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra, 2010 175,737 952,840
Viviendas particulares habitadas gdiesponen de agua de la red public

en el émbitF()) de la vivienda, 2010 e ’ i 173,404 935,651
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 178.221 944,928
z\g\ilgndas particulares habitadas que disponen de excusado o sanil 182,077 1,013,707
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica, : 183,340 1,044,515
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador, 2010 168,838 872,891
Viviendas particulares habitadas que disponen de television, 2010 179,221 992,210
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora, 2010 140,109 695,919
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora, 201 76,866 221,817

Fuente: Anuario estadistico de Michoacan de Ocampo 2012. INEGI

Engeneral se observa que, en el municipio de Morelia, de acuerdo a datos registrados al afio 2010,
un 92.28% de las viviendas particulares habitadas cuentan con piso diferente de tierra, el 91.05%
disponen de agua de la red publica; el 93.58% disponen deajdre®6.2% disponen de energia
eléctrica.

Drenaje Sanitario

El sistema de drenaje presenta un gran rezago, ya que la red no se ha modernizado con relacién a
las crecientes necesidades de la poblacion. La red existente es utilizada para desalojaeg@sas

y aguas pluviales; sin embargo, fue proyectada para captar solamente el volumen de aguas negras,
ya que tradicionalmente el escurrimiento de las aguas pluviales era superficial. Posteriormente se
han conectado inmoderadamente las alcantarillas @lled a la red de drenaje sanitario,
ocasionando que las tuberias trabajen a presioén y provoquen afloramientos de aguas negras por
pozos de visita, coladeras y sanitarios de algunas viviendas. La disponibilidad del drenaje en
viviendas del municipio es d@B% del total.

El predio no tiene algin problema con la contratacién de servicio de agua potable, ya que se cuenta
con este, por tratarse de una zona ya urbanizada; en este sentido ya se iniciaron las gestiones
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necesarias para la prestacién del servico afjua y alcantarillado de acuerdo a la cantidad de
vivienda requerida para el proyecto. En este tenor, se ingreso6 un oficio con fecha del 19 de febrero
del presente afio, solicitando dicho servicio.

Electricidad y alumbrado publico
La cobertura a la depelencia que brinda este servicio, es practicamente la totalidad de la ciudad o
de la mancha urbana, por medio de ocho sectores y subestaciones. Tal y como se muektra en

grafico siguiente.
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El 96% de las viviendas del municipio cuenta con energiaiet&dEn el medio urbano la cobertura
era del 98.4% al afio 2005 y el déficit estaba integrado por 2,022 viviendas, en tanto que en el medio
rural la cobertura fue del 93.7%, con 681 viviendas sin energia.

En la zona de estudio y el predio ya cuenta caenlicio de energia eléctrica y alumbrado publico.
Ademas de tener la factibilidad positiva de la dotacion para las 81 viviendas a desarrollar en el
predio, la cual fue otorgada mediante oficio B&IE/2020 con fecha del 24 de febrero del 2020.
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Recreacion y deporte

Las &reas de parques y jardines no se han incrementado de manera significativa en los ultimos afios;
destacan por su tamafio el zooldgico Benito Juarez, el Parque 150, los bosques Cuauhtémoc y Lazaro
Cérdenas, el parque del planetario.

Las plazas civicas mas importantes de la ciudad son: el Obelisco Gral. L4zaro Cérdenas, la Melchor
Ocampo, la de Armas, la Nifio Héroes, la Morelos y la de la Bandera Monumental.

En el rubro de grandes espectaculos se tiene el Estadio Morelos, la plazagsidMtmumental, las
instalaciones de la Feria del Estado, el Pabellon Don Vasco, el Palacio del Arte, el Auditorio Municipal
y varios cines distribuidos en distintas plazas comerciales de la ciudad.

Asimismo, en la ciudad se localizan unidades deporévala cuales se desarrollan la mayoria de
estas actividades: Venustiano Carranza, Col. Vasco de Quiroga, Morelia 150, en la col. Industrial;
INDECO en Av. Periodismo; 1° de Mayo en la col. Obrera, el IMDE en la col. Molino de Parras;
Wenceslao Victoria Sota un costado de la nueva central de autobuses, zona deportiva del IMSS
del Centro, y la Santiaguito, en Ciudad Universitaria, el Parque Bicentenario, asi como varias canchas
deportivas dispersas en varias colonias de la ciudad.

11.4 ACTIVIDADESCONOMIES

Morelia es una de las ciudades méas importantes del estado, no solamente por ser la capital del
estado, sino por las actividades econdmicas que en ella se desarrollan al ser un centro regional de
intercambio comercial, asi como un importante centro deié®s.

Pertenece a la regiébn socioeconomica 03 Regién Centro, comprendida por 12 municipios,
adicionalmente se ubica dentro de la regién 5, denominada Sistema Occidente dentro del contexto
de la Estructura Urbana Nacional.

Actividades productivas

Dentro del municipio de Morelia se desarrollan predominantemente las siguientes actividades
productivas:

Dentro del sector primario, se cuenta con produccion agricola destacando productos como la avena
forrajera con 5,142 toneladas anuales y la produccion deogasbn 3,060 toneladas anuales,
mientras que, en el sector ganadero, la actividad pecuaria esta encabezada por la produccion de
carne de canal de gallinacea con poco mas de 11 mil toneladas, seguido por los productos bovinos
gue se registran con 6,528 tolaglas. Los voliumenes producidos en la regién son generalmente
destinados al consumo local.

En lo que toca al sector secundario, la tipologia de la industria manufacturera se encuentra dividida
entre pequefios talleres y microempresas ubicadas en las inwieds de la cabecera municipal,

en su mayoria con capitales locales y regionales, de baja mecanizacion y localizados en ramas
tradicionales y de subsistencia, caracteristicas que se mantienen a nivel estatal y nacional.

En el sector terciario se encuenttana gran diversidad de giros comerciales, asi como un
heterogéneo y vasto grupo de pequefios y medianos negocios que compiten con las grandes
empresas y con las cadenas de autoservicio que han venido proliferando en el municipio.
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Dentro de este sector démcan también actividades ligadas al turismo como la prestacién de
servicios de hospedaje, de alimentacién en bares y restaurantes, recorridos turisticos, muestras
gastrondmicas regionales y actividades culturales, ademas de aquellas actividades oriarltadas
satisfaccion de necesidades de esparcimiento y recreacion.

En el Municipio de Morelia se cuenta con una poblacién econdémicamente activa de doce afios o
mas de 310,305 personas y una poblacion econémicamente inactiva de 248,003 personas, la
poblaciénocupada en el sector primario asciende a 15,653 personas, en el sector secundario se
cuenta con 62,348 personas, en el sector terciario 215,901 personas.

Poblacién Econdmicamente Activa

La poblacién econémicamente activa (PEA) en el municipio de Morefieesenta el 55.33% de la
poblacion de 12 afios y mas, lo cual coincide con la participacion del 50% que representa la PEA a
nivel estatal. En cuanto a la ocupacion de la PEA, se tiene un 95.11% que se registré como ocupada
y el 4.88% restante como desgrada en el afio 2010, que nuevamente coincide con los indices que
presenta el Estado de 95.5% y 4.5% respectivamente, indicador que ratifica el bajo indice de
emigracion y crecimiento positivo de la poblacion, es decir las condiciones de bienestar y
oportunidades de empleo son favorables a nivel municipal, o que favorece el arraigo de los
habitantes para permanecer en la localidad.

También se observa muy poca diferencia respecto a la participacion de la poblacion no
economicamente activa de 48.52%igel estatal y de 44.22% en el municipio de Morelia.

Poblacion de 12 afios y mas de edad segin condicion de actividad econémica y de ocupacion 2010

Demarcacion | Poblacién de| Condicion de Actividad Econémica
12 afios y mag Poblacion Econémicamente Activa Poblacién no No especificado
Total Ocupada desocupada econémicamente
activa
Michoacan 3,264,181 1,658,417 | 1,583,852 74,565 1,583,723 22,041
100% 50.81% 95.50% 4.5% 48.52% 0.68%
Morelia 560,739 310,305 295,162 15,143 248,003 2,431
100% 55.33% 95.115 4.88% 44.22% 0.43%

Fuente: Inegi: Censo De Poblacién Y Vivienda 2010. Tabulados Del Cuestionario Basico.

Poblacion ocupada sector de actividad Morelia 2010

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA MORELIA MICHOACAN
POBLACION OCUPADA 295,352 100% 1,551,250 100%
SECTOR PRIMARIO 15,653 5.03% 360,200 23.22%
SECTOR SECUNDARIO 62,348 21.11% 343,912 22.17%
COMERCIO 61,580 20.85% 295,513 19.05%
SERVICIOS 154,321 52.25% 537,042 34.62%
NO ESPECIFICADO 2,244 0.76% 14,581 0.94%

Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010: Tabulados del Cuestionario Ampliado. indices de confianza del 90%
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De acuerdo a los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2010, la principal actividad econémica en
el municipiode Morelia esta representada por el transporte, gobierno y otros servicios (sector
terciario) con el 52.25% de la poblacién ocupada, seguida por el sector secundario con el 21.11%y
comercio (sector terciario) con el 20.85%, mientras que el sector prijramntan solo el 5.03% de

la poblacion ocupada resulta el menos representativo del municipio, en contraste con la informacion
gue se reporta a nivel estatal, en donde el sector de servicios también ocupar el primer lugar con el
34.62% de la poblacion ocaga, seguida por el sector primario con el 23.22%, ocupando asi el
segundo lugar.

11.5 RESGO YULNERABILIDAD

El riesgo es considerado como la probabilidad de que un fenémeno de tipo natural 0 antropogénico
afecte o dafie a las personas o bienes. Es itapte identificar los riesgos con el fin de prevenir
situaciones que pongan en peligro la integridad de las personas o sus bienes.

W Sismicidad

De acuerdo a la regionalizacién sismica de la Republica Mexicana, el pais se divide en cuatro zonas
sismicaglesignadas con las letras A, B, C, Y D en orden creciente de riesgo sismico, el cual depende
basicamente de la distancia a la zona de mayor generacion de sismos de gran magnitud que es la
gue se encuentra en la del pacifico. Con base en lo anterior sevabgee el estado de Michoacan

cuenta con tres zonas de riesgo sismico: B, C Y D; encontrandose el predio de estudio dentro de la
zona C, por lo que el riesgo sismico es medio.

) Fallas

En virtud del origen geoldgico se tiene en el territorio, como elémeandicionante fisico para su
desarrollo, la presencia de fallas y fracturas geologicas incluso dentro del area urbana actual,
destacando por su importancia la falla en la ladera norte de la loma de Santa Maria que corre de
oriente a poniente de la sakida Mil Cumbres hasta la salida a Patzcuaro; otra falla importante se
localiza de la colonia Industrial bordeando al centro historico hasta la zona deportiva de la colonia
INDECO,; otra falla localizada es la que atraviesa las colonias Chapultepec Sulief&taPriente

y Nueva Chapultepec; otras mas afectan, entre otras, a las colonias Tenencia Morelos, Mariano
Escobedo, INFONAVIT Los Manantiales, Socialista y La Colina. Tal y owastrseen el grafico
siguiente.
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Como se puede observar dentro de la zona en donde se tiene el predio, no se tiene identificada
ninguna peligrosidad en este sentido, la falla mas proxima al predio, en line recta es de 970 m en

direccién norponiente. Tal y como se reflajaontinuacion

pag.32



Estudio de Impacto Urbano
Desarrollo Habitacional bajo Régimen dePropiedad
en Condominiodenominado extraoficialmente

fiCalzada Madero

270500 271000 X 271500 272000

2180500

=)
S
B
-1
@
-
~

2180000
2180000

l:l PoviaoNs! WGS_1984_UTM_Zone_14N

[ mazauream Projection: SELOCALIZA FALLA AL
—— uswamento Transverse_Morcator Ll NORPONIENTE DEL PREDIO
LIMITES DEL CENTRO HISTORICO
LpueapeLconmD o Linear Unit:  Meter  (1.0) A UNA DISTANCIA APROX
== m— TRANSICION Geographic Coordinate System: BE. 1.000: m EINEALES:
GCS_WGS_1984
O Ramio oc esTudio A
Datum:
gl R - PELIGRO DE DESLIZAMIENTO ALTO
AFECTACION DE 100 M
0 55 110 220 330 440 A PARTIR DE EJE DE FALLA

Estas se localizan al Este y Sur de la ciudad, al Este se encuentran localizadas en Loma Libre, Lomas
del Punhuato y Javier Clavijero; al Sur se encuentra una serie de fracturas, tal es el caso de la que
atraviesa la localidad de Buena Vista.

También la zona del Quinceo,Aguila La Mintzita y zona circundante se caracterizan por su alto
indice defracturamientogeolégico.

En este tenor, no se identifica una fractura dentro de la cercania al predio, deritradie de
coberturasefialado yafectando a directamente al predio

) Inundaciones

Las condiciones topogréficas, asi como la falta de una red de drenaje y alcantarillado pluvial
propician problemas de inundaciones en la época de lluvias, que afectan colonias ubicadas
principalmente ends margenes de los rios y canales. Se pueden tipificar por causas los siguientes
tipos de inundaciones:

A Por desbordamiento de rios y canales
A Por depresiones topograficas
A Por insuficiencia de drenaje pluvial
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Localizacion de areas inundables de la ciudad
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Dentro del imagen siguientese tiene que el predio se identifica en una zona de riesgo con peligro
de inundacion de nivel medio, en este sentido, ya se estan tomando las acciones que vayan dirigidas
a resolver ést@roblemas como una medida de mitigacion para evitar las inundaciones en el predio.

En este sentido, se cuenta con el oficio de Proteccién Civil con numero P.C.B.M./023/02020 con
fecha 12 de febrero de 2020, sefialando que no presenta ninguna peligraedaigen natural o
antropogénica que pudiera amenazar al predio.

W Pendientes

El predio se encuentra dentro del rango del pendiente d&%4) siendo que la pendiente maxima
para el desarrollo urbano es del 15%. Por lo anterior se considera quadigente del predio en
estudio es adecuada y deseable para el uso urbano.
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Equipamiento

Es importante que una zona se encuentra dotada del equipamiento urbano que permita a sus
habitantes desenvolverse de forma adecuada e integral, para este efectyisara de acuerdo al
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Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la SEDESOL, los elementos basicos que deben
preverse dentro de una urbana para garantizar el bienestar social y econdémico, asi como de
ordenamiento territorial y estructuracion interna das localidades en funcién de la poblacion a
atender.

Se entiende por equipamiento urbano al conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario empleado para la prestacion de los servicios urbanos publicos o privados ya sea de salud,
recreacion y deporte, educacién, cultura, comunicaciones,ecoim y abasto, asistencia social,
transporte y administracion puablica, a la poblacion en general.

De acuerdo al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL, la estructura de
equipamiento urbano se divide en subsistemas que se caracterizan pguaagelementos que

tienen caracteristicas fisicas, funciones y servicios similares, y considera 12 subsistemas en su
sistema normativo:

Educacion, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, admistracion publica y servicios urbanos.

La presencia o el déficit en equipamiento urbano y su distribucion socio espacial en una zona se
puede considerar como indicador de bienestar o desigualdad social.
Espacio publico

El espacio publico, entendido comadb aquel territorio al cual toda persona tiene la libertad y
derecho de asistir; ya sean esto espacios abiertos tales como plazas, calles, escalinatas, andadores,
parques, centros deportivos, 0 sean estos confinados como son centros culturales y/o esiosiit
bibliotecas publicas, entre otros y cuya funcién es el esparcimiento y recreacién de los usuarios, asi
como el desplazamiento tanto peatonal como vehicular.

Estos espacios ademas de prestar dichas funciones forman parte de la imagen urbana de
determinada localidad o zona de la ciudad que permiten a los habitantes identificar su contexto con
un sentido de orientacion y localizacién, ademas de permitir que la persona que lo visualiza y lo vive
se identifique como parte integrante del mismo, creando béén sentido de pertenencia que
contribuye a la cohesién social.

Se detectaron areas culturales en funcionamiento, tal es el caso del teatro Stella Inda, la plaza Nifios
Héroes, el monumento a Lazaro Cardenas, etc.

En el siguiente grafico se tienatentificados, los equipamientos cercanos al sitio de estudio, tal y
como se muestra:
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11.6MOVILIDAJRBANA

La movilidad urbana sustentable es un tema de gran relevancia en la actualidad, ya que las distancias
gue los habitantes de los centragbanos deben recorre dia a dia son percibidas como barreras para
los flujos de personas y bienes, muestra de ello es que al menos el 30% de la poblacion urbana
percibe gue su casa se encuentra lejos o muy lejos de su trabajo (PND).

La aplicacion de unaofitica de vivienda inadecuada y la estructura horizontal de las ciudades ha
alejado paulatinamente las zonas residenciales, industriales y comerciales del anillo periférico de la
ciudad, provocando la dispersion de la poblacién y dificultando su acogsmtanidades laborales
comerciales y de esparcimiento. De manera paralela se ha descuidado la provision de
infraestructura peatonal y ciclista; asi como la oferta de transporte publico de calidad, seguro y
vinculado a criterios de densidad y de desarratisano.

Por lo anteriormente expuesto, es indudable que una adecuada movilidad garantiza el buen
funcionamiento de cualquier espacio, permitiendo con ello la comunicacién entre los ciudadanos, y
su desplazamiento hacia cualquier punto de forma libreigdl, de tal forma que este factor resulta

otro determinante al momento de realizar un andlisis sobre la conveniencia o no de desarrollar una
determinada zona de la ciudad, refiriéndonos a la posibilidad de aprovechar la infraestructura
existente, mejorad, e incluso a la necesidad de crearla, en cuyo caso atendiendo a las disposiciones
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