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1. INTRODUCCIÓN GENERAL 

Morelia es actualmente una ciudad considerada como mediana, con una alta población urbana al 
concentrar al 17% de la población estatal censada al año 2010 (INEGI); ya que además al ser la capital 
del Estado cuenta con un importante potencial turístico, comercial y cultural, ya sea por la 
prestación de servicios, por la comercialización local, regional y nacional, o por la oferta educativa y 
cultural, que la caracteriza como una ciudad consolidada en el sector terciario en términos 
económicos. 

En ese sentido la ciudad de Morelia representa un reto al momento de generar los instrumentos 
técnico ς jurídicos que se adapten a sus condiciones particulares, acordes tanto a la realidad actual 
como a las proyecciones que se prevén para el futuro a mediano y largo plazo, promoviendo una 
ciudad compacta y sustentable, que permita a sus habitantes desenvolverse en un ambiente sano y 
eficiente, aprovechando racionalmente sus recursos disponibles, ya que de lo contrario estaremos 
en riesgo de vernos rebasados por el crecimiento expansivo del centro de población, con sus costos 
y consecuencias, respecto a los servicios e infraestructuras necesarios para satisfacer las 
necesidades de sus habitantes. 

En este sentido, la zona Centro presenta una expulsión de población hacia diferentes lugares de la 
ciudad o a otros lugares, con la generación de este proyecto se pretende resarcir en un grado 
porcentual menor esta dinámica, además de atracción de nuevos habitantes a la zona, así como de 
otros proyectos de inversión habitacionales para el repoblamiento del Centro Histórico; además de 
una mayor optimización de las redes, servicios e infraestructuras que se encuentran subutilizadas 
en determinados horarios del día. 

 

2. OBJETIVO DEL ESTUDIO. 
El Estudio de Impacto Urbano tiene por objeto evaluar la afectación del entorno urbano y analizar 
la compatibilidad de un desarrollo Habitacional bajo el régimen de propiedad en Condominio 
denominado extraoficialmente como ά/ŀƭȊŀŘŀ aŀŘŜǊƻέ, en sus etapas preliminares de 
construcción, operación y mantenimiento con el entorno urbano, con la finalidad de prever, mitigar, 
evitar y/o minimizar alteraciones, siempre en beneficio de la población que habita la Ciudad, los 
impactos generados a las condiciones de la estructura vial, hidráulica, sanitaria, social y económica, 
con la finalidad de establecer medidas adecuadas que garanticen la debida integración del 
desarrollo a su entorno urbano.  

En este sentido y de acuerdo a las Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de 
Población de Morelia 2010, el Estudio de Impacto Urbano estará relacionado según la importancia 
de las obras y acciones urbanas proyectadas y su funcionamiento, que indican significativamente 
sobre el centro de población y debiendo contemplar en lo correspondiente los aspectos que se 
muestran en la Tabla 3.4.  
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Dicho contenido, no presenta alguna limitante en los temas a desarrollar y a la posibilidad de aportar 
otros temas relacionados con el análisis relacionado de los propios temas. 

Los temas antes señalados, se distribuirán a lo largo del presente documento tomando enfoque 
respecto al desarrollo urbano y las posibles alteraciones de la zona en donde se identifica el predio. 

Por otro lado, detectando los impactos generados durante la preparación del sitio, en el proceso de 
construcción y cuando ya esté instalado y en operación el proyecto en el sitio. 

3. JUSTIFICACIÓN Y OBJETIVO DEL PROYECTO 

3.1 JUSTIFICACIÓN 
La ciudad de Morelia presenta actualmente un crecimiento progresivo y sostenido de su área 
periférica, siguiendo el modelo de ciudad extendida y poco densa, creando con ello necesidades y 
requerimientos de servicios básicos e infraestructura, que no solamente implican inversión y altos 
costos del sector privado, sino que también requiere por parte de las autoridades municipales, 
estatales e incluso federales, la ampliación de las redes de infraestructura existentes, equipamiento 
urbano, así como mayor cobertura de rutas de transporte público y de proveedores de servicios 
tales como gas l.p, agua purificada, recolección de basura, entre otros, que de forma gradual pero 
sentida para toda la población, se manifiestan como una serie de problemáticas financieras, 
urbanas, viales y ambientales que repercuten tanto en la zona en desarrollo como en el resto de la 
ciudad.   



Estudio de Impacto Urbano 
Desarrollo Habitacional bajo Régimen de Propiedad 

en Condominio denominado extraoficialmente 

 ñCalzada Maderoò 
 

pág. 5 

Así como en las periferias, también en las áreas al interior de la mancha urbana se van presentando 
cambios, los cuales surgen en función de las necesidades sociales (oferta-demanda).  

Como reacción a esta realidad actual, se debe promover el desarrollo urbano ordenado, a través de 
un mayor y mejor aprovechamiento de la infraestructura y recursos existentes, en zona aptas para 
la urbanización en sus diversas modalidades y usos, y en este sentido, la ciudad de Morelia en su 
carácter de capital del Estado, cuenta con un gran potencial tanto humano, ambiental y urbano al 
contar con áreas con valor histórico, turístico, urbano, pero también al existir vacíos dentro de área 
urbanas, con redes de servicios ya existentes, las cuales deben ser aprovechadas para optimizar y 
economizar recursos, promoviendo el intercambio comercial, el mercado laboral y la oferta de 
vivienda con productos atractivos y formales, que además facilite la dotación de servicios y bienes 
públicos a una mayor cantidad de habitantes, brindando así bienestar social y económico; ésta 
propuesta de densificación dentro del centro de población es acorde con las políticas del Plan 
Nacional de Desarrollo.  

Aunado a esto, dentro del Centro Histórico existen algunos corazones de manzanas en donde se 
puede aprovechar estas áreas para una mayor consolidación de la ciudad. 

 

3.2 OBJETIVO 
Construir una Desarrollo Habitacional bajo el régimen de Propiedad en condominio, con una 
cantidad de 81 viviendas ŘŜƴƻƳƛƴŀŘƻ ά/ŀƭȊŀŘŀ MŀŘŜǊƻέΣ ƭƻŎŀƭƛȊŀŘƻ ǎƻōǊŜ la Calzada Francisco I. 
Madero Poniente, dentro del Centro Histórico de Morelia (Zona de Monumentos). 

 

4. NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL PROMOVENTE 

Juan Alejandro y Víctor Manuel Dueñas Corona 

4.1 DOMICILIO  
Calle Padre Lloreda 434 - 3 
Col. Vasco de Quiroga CP 58230 
Morelia, Mich.  
 
4.2 RESPONSABLE DEL ESTUDIO 
Lic. Ismael Agustín Chávez  
Cedula Profesional 363293 
Cantera Rosa 302 
Fracc. Morelia 450  
CP58140 
 
 
5. UBICACIÓN GENERAL DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

5.1 UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL ESTADO Y LA CIUDAD DE MORELIA  
El Estado de Michoacán se encuentra en la parte centro-occidental de la República Mexicana. 
Colindando al noreste con el estado de Jalisco, al suroeste con Colima; Guanajuato y Querétaro al 
norte, al este con el Estado de México, mientras que al suroeste con Guerrero y al sur con el Océano 
Pacífico. 
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9ƴǘǊŜ ƭƻǎ ǇŀǊŀƭŜƭƻǎ мфϲрнΩ ȅ мфϲнсΩ ŘŜ ƭŀǘƛǘǳŘ ƴƻǊǘŜΤ ƭƻǎ ƳŜǊƛŘƛŀƴƻǎ млмϲлнΩ ȅ млмϲомΩ  

De longitud oeste; altitud entre 1 500 y 3 000 m.  

 

El municipio de Morelia colinda al norte con los municipios de Huaniqueo, Chucándiro, Copándaro 
y Tarímbaro; al este con los municipios de Tarímbaro, Charo, Tzitzio y Madero; al sur con los 
municipios de Madero, Acuitzio, Pátzcuaro y Huiramba; al oeste con los municipios de Huiramba, 
Lagunillas, Tzintzuntzan, Quiroga, Coeneo y Huaniqueo.  
 

 

 

6. METODOLOGÍA GENERAL DE ANÁLISIS 

El análisis que se realizará para el presente estudio se tendrá en dos ejes principales: el primero, se 
considera a partir de un nivel de análisis de macro, en donde se presenta a una escala aproximada 
de 1: 50,000, considerando como punto de referencia al libramiento de la ciudad; en un segundo 
plano de análisis se considera el radio de cobertura de análisis de 500 metros a partir del centroide 
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del predio, con una escala de 7,500 y menor variable de acuerdo a el tema a analizar hasta 1,500. 
De acuerdo a lo anterior se tiene: 

Nivel de Análisis Escala de trabajo Cobertura Espacial de análisis 

Macro 1:50,000 Se considera como punto de partida referencia, como elemento principal, el 
Libramiento. 

Micro 1:7,500 a 1:500 Se considera el análisis a partir de la determinación de una zona de estudio a una 
distancia de estudio alrededor del predio 500 m a partir del predio. 

7. RADIO ESTUDIO DE LA ZONA 

Para realizar un estudio de un área determinada por un radio de cobertura o buffer, a una distancia 
del predio de 500 mts. lineales, para poder analizar bajo este tenor los temas de importancia de 
análisis tales como son de medio ambiente, riesgos y vulnerabilidad, cobertura de algunos servicios 
urbanísticos, entre otros. Tal y como se muestra en el grafico siguiente: 

 

Como se puede ver en el grafico anterior y de acuerdo a la ubicación del predio, se encuentra 
inmerso dentro la una determinación espacial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del 
Centro Histórico 2001, determinada como de Zona de Monumentos. 
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8. LOCALIZACIÓN DEL PREDIO EN ESTUDIO. 

El predio se identifica en la zona Centro de la ciudad, de la misma manera la colonia en donde se 
localiza lleva el mismo nombre, tal y como se muestra a continuación. 

 

9. MEDIO ABIÓTICO 

9.1 CLIMATOLOGÍA 
El clima es el resultado de la interacción de diferentes factores atmosféricos, biofísicos y geográficos 
que pueden cambiar en el tiempo y el espacio. Estos factores pueden ser la temperatura, presión 
atmosférica, viento, humedad y lluvia y que son determinantes de las características físicas 
naturales como la vegetación o el tipo de suelo. 

Por lo tanto, es necesario contar con la información pertinente al momento de tomar decisiones 
referentes a proyectos urbanos ya que resulta un factor que ayuda a analizar y evaluar las 
condiciones climáticas para adaptar de una mejor manera los diferentes elementos urbanos y sus 
materiales. 

De acuerdo con la clasificación de Koppen, adaptada para la República Mexicana por Enriqueta 
García (1988), por su situación geográfica, altitud y condiciones topográficas, el clima de esta región 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜ ŀ ƭƻǎ /ōόǿмύόǿύόƛΩύƎΣ Ŝǎ ŘŜŎƛǊΣ ŎƭƛƳŀ ¢ŜƳǇƭŀŘƻ {ǳōƘǵƳŜŘƻΣ Ŏƻƴ ǾŜǊŀƴƻ ŦǊŜǎŎƻ ƭŀǊƎo, 
con lluvias en verano. 

Las temperaturas máximas se presentan durante los meses de abril, mayo y junio, en los cuales se 
han registrado valores de hasta 34°C, con una máxima promedio anual de 30°C, la temperatura 
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media anual es de 26.90°C, y las temperaturas mínimas se presentan durante los meses de 
diciembre, enero y febrero, en las cuales se han registrado valores mínimos de 3.2, 2.5°C y 2.9°C 
respectivamente, con una mínima promedio anual de 10.50°C. 

NORMALES CLIMATOLOGICAS ESTACION 16080 MORELIA PERIODO 1981-2010 
ELEMENTO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC A N U A L 

TEMPERATURA 
MAXIMA 
NORMAL 

 24.3  26.1 28.0  29.9     30.7       28.7  26.3 26.1 25.7  26.1      25.8 25.0 2 6.0 

MAXIMA 
MENSUAL 

 27.2  28.3       31.3       33.9      34.3 34.0      32.4 28.8       28.4      28.1  28.9       29.7  

AÑO DE MAXIMA 1986 2000 1995 2000 1983 1982 1982 1997 1997 1982 1993 1993  

MAXIMA DIARIA  35.0       33.0       39.0       36.5      37.4 35.5 34.5  31.0      31.0       32.0       32.0       33.0  

FECHA MAXIMA 
DIARIA 

12/93 22/93 20/91 20/00 02/83 02/91 01/82 02/95 27/97 17/93 09/93 22/93  

AÑOS CON 
DATOS 

27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28  

TEMPERATURA 
MEDIA 

 15.4 16.7  18.6  20.6  21.7  21.0 19.5 19.6 19.3 18.6 17.2 16.0 18.7 

AÑOS CON 
DATOS 

27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28  

TEMPERATURA 
MINIMA 
NORMAL 

6.6 7.3 9.1 11.3 12.6 13.3 12.7 13.1 12.9 11.3 8.7 7.0 10.5 

MINIMA 
MENSUAL 

2.5 2.9 4.0 6.4 7.7  8.0 6.6 9.5 8.4 7.4 4.9 3.2  

AÑO DE MINIMA 1982 1983 1983 1983 1984 1993 1981 1981 1981 1981 1981 1981  

MINIMA DIARIA -2.6 -0.5 0.2 3.0 4.6 5.0  5.0 6.0       5.0 1.2 0.5      -2.0  

FECHA MINIMA 
DIARIA 

29/81 18/83 18/83 10/83 06/84 29/82 23/93 05/93 05/09 16/84 03/98 14/97  

AÑOS CON 
DATOS 

27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28  

PRECIPITACION 
NORMAL 

20.0  6.6  7.2   11.1   44.4  138.3   170.3  166.6  132.9    49.8  10.2 4.2   761.6 

MAXIMA 
MENSUAL 

136.3      32.8      48.6      35.6      92.0     284.0     291.6     256.9     287.9     131.6      51.8      19.0  

AÑO DE MAXIMA   2003   2002      1997      1987      2002 2002      1983 2005 1998      1998      2002 1989  

MAXIMA DIARIA  32.0       31.5       18.0      20.0  59.0       80.1      60.0       66.3       66.0      51.7       18.1       9.9  

FECHA  MAXIMA 
DIARIA 

16/92 11/02 04/88 18/08 31/02 08/98 31/92 06/98 04/88 11/01 10/87 05/81  

AÑOS CON 
DATOS 

27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28  

EVAPORACION 
TOTAL NORMAL 

 131.3 148.3 208.8 221.0 219.8 167.6 146.5 142.8 128.8 127.9 120.3 115.1 1,878.2 
 

AÑOS CON 
DATOS 

27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28  

NUMERO DE 
DIAS CON 
LLUVIAS 

3.5 
 

1.8       
 

20 
 

3.1 
 

7.7 
 

 17.6      
 

21.9 
 

21.0 
 

17.9 
 

9.2 
 

3.0 
 

1.6 
 

110.3 

AÑOS CON 
DATOS 

27 29 29 29 28 27 28 28 28 28 28 28  

NIEBLA  1.3        0.7        0.0        0.1        0.1        0.3        0.3        1.5        1.4        1.5       1.3       1.0        9.5 

AÑOS CON 
DATOS 

 26         28        28         28         29         28         28          28        27         27   27   27   

GRANIZO 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.5 

AÑOS CON 
DATOS 

 26         28        28         28         29         28         28          28        27         27   27   27   26        

TORMENTA 
ELEC. 

0.0 0.0 0.0 0.2 0.3 0.3 0.1 1.9 1.4 0.0 0.0 0.0 5.1 

AÑOS CON 
DATOS 

 26         28        28         28         29         28         28          28        27         27   27   27   26        

FUENTE: SERVICIO METEOROLÓGICO NACIONAL. NORMALES CLIMATOLÓGICAS 1981-2010 
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ω Precipitación pluvial 

Tiene una precipitación pluvial anual de 761 milímetros, siendo los meses que reportan los mayores 
valores junio, julio y agosto, con 138.3ml, 170.3ml y 166.6ml respectivamente. La evaporación por 
su parte, reporta 1878.2 ml al año, siendo el mes con mayor evaporación abril, con 221 ml. 

La precipitación es un factor determinante ya que su comportamiento permite pronosticar las 
condiciones climatológicas predominantes durante periodos definidos, además de influenciar 
directamente en las condiciones de la vegetación nativa de la zona de estudio, así como en el 
contexto inmediato. 

ω Intemperismos severos 

Se presenta en promedio 9.5 días con eventos de niebla al año, ocurriendo con mayor frecuencia en 
los meses de agosto a enero, que coincide con los fenómenos pluviales y descensos en la 
temperatura; mientras que el granizo se observa en los meses con mayor precipitación pluvial, 
mayo, junio, julio y agosto. En lo que se refiere a tormentas eléctricas, se presentan igualmente 
durante los meses de abril a septiembre, en promedio 5.1 eventos al año. 

ω Dirección y frecuencia de vientos 

El viento superficial dominante en esta zona sopla en promedio en dirección suroeste un 25% del 
tiempo y en dirección de este a oeste durante otro 25%, en dirección sureste sopla durante 15% del 
tiempo y en dirección de sur a norte durante un 10% del tiempo, teniéndose un porcentaje de 22% 
de calmas en el periodo comprendido de mayo a octubre. 

En el periodo de noviembre a abril el viento sopla en dirección este un 25%, en dirección sureste un 
15%, dirección sur un 10% y en dirección suroeste un 17.5% con un porcentaje de calmas de 16 %. 

 

9.2 FISIOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA  
Disciplinas como la fisiografía y topografía nos permiten determinar los rasgos geomorfológicos  de 
un área determinada, tales como depresiones, elevaciones, relieves, presencia de elementos 
naturales o antropogénico como son: lagos, ríos,  minas, bancos de materiales, líneas de conducción, 
caminos, centros de población, entre otros, que contribuyen a la toma de decisiones al momento 
de evaluar las condicionantes que pueda presentar un predio en particular respecto al proyecto que 
se pretenda desarrollar en él, y que en este caso se refiere a la construcción de vivienda plurifamiliar.  

Para el presente análisis se realizó visita al sitio para determinar las condiciones actuales que 
predominan tanto en el predio como en su entorno inmediato, apoyándose también en fotografía 
satelital, además de un vuelo en Drone de la zona e información documental y vectorial disponible 
por parte del Instituto Nacional de Estadística y Geografía, así como de la normatividad aplicable en 
este momento y de las dependencias de planeación urbana de la ciudad. 
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Fisiografía. 

Estructuralmente, el estado de Michoacán se encuentra conformado por dos sierras principales, las 
cuales delimitan las principales regiones fisiográficas; el Eje Neovolcánico Transversal, el cual cruza 
el estado en dirección Oeste ς Este; y la Sierra Madre del Sur, la cual corre a lo largo de la región 
costera, entre ambas destaca la Depresión del Balsas. 
 
Michoacán queda dividido además en doce subprovincias Fisiográficas; Bajíos Guanajuatenses, 
Llanuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo, Chapala, Sierras y Bajíos Michoacanos que es a la cual 
pertenece el predio en estudio, Mil Cumbres, Neovolcánica Tarasca, Escarpa Limítrofe del Sur, 
Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, Cordillera Costera del sur, Depresión del Balsas, Depresión 
de Tepalcatepec y Costas del Sur. 
 
Provincias y subprovincias fisiográficas de Michoacán 

 

El relieve original de la Provincia del Eje Neovolcánico, a la cual pertenece el Estado, está constituido 
esencialmente por rocas volcánicas jóvenes, del Cenozoico Superior. Estas variedades de rocas 
volcánicas fueron emitidas a través de un número importante de aparatos volcánicos (volcanes, 
sierras, etc).  
 
En lo que respecta al municipio, la orografía de Morelia se considera accidentada, ya que, en gran 
parte se conforma con una región montañosa que se extiende en el sur formando vertientes muy 
pronunciadas, sobre todo en su extremo hacía Ichaqueo y Tumbisca; al oriente sobresalen los cerros 
de la Coronilla y el Puhnuato; alrededor de la cabecera municipal se tiene al sur la loma de Santa 
María y el cerro Coronilla Grande; hacía el poniente sobresale el cerro El Águila y al noroeste, los 
cerros La Cruz, las Tetillas de Quinceo y el Quinceo que es la mayor elevación del municipio con 2787 
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metros sobre el nivel del mar y que se une en su parte norte con las lomas de Tarímbaro que separan 
el municipio de la cuenca del lago de Cuitzeo. 
 

 
Fuente: Ordenamiento Ecológico Territorial Del Municipio De Morelia 

 
Todas las elevaciones anteriormente señaladas, identifican las áreas de infiltración y escurrimientos 
superficiales que alimentan los manantiales localizados en las zonas bajas de esta cuenca y cuya 
dirección se pronuncia hacia el vaso de Cuitzeo, haciendo por lo tanto una topografía pronunciada 
hasta llegar a los valles. 
 
TOPOGRAFÍA 

La topografía, entendida como la representación bidimensional y/o tridimensional del relieve de un 
terreno, así como de sus linderos, divisiones interiores, cultivos, viviendas, caminos, ríos y demás 
características y peculiaridades de un predio, es un factor determinante para el diseño de un 
proyecto habitacional, ya que este influye directamente en los escurrimientos y drenajes naturales 
de un predio, que a su vez inciden en el las instalaciones y el diseño de las estructuras futuras. A 
continuación, se presenta el grafico correspondiente. 
 
En lo que respecta al aprovechamiento de un predio en función de sus pendientes, se pueden 
considerar rangos a partir de los cuales se determina la vocación de este, y en este sentido tenemos 
los siguientes parámetros para la zona en donde se tiene la aplicación del Programa parcial del 
Centro Histórico: 
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Pendientes Centro Histórico 

 
Las pendientes entre el 2 y el 10 por ciento, se consideran aptas para el urbano, ya que se requiere 
de poco movimiento de tierras para la urbanización y con ello los costos tienden a disminuir, 
considerándose una pendiente ideal del 5% al 10% ya que la misma pendiente facilita el 
escurrimiento del agua evitando inundaciones y azolve de los drenajes, mientras que menores al 2% 
son más recomendables para usos agropecuarios o áreas verdes ya que facilitan la recarga de 
acuíferos. 
 
Con pendientes entre 10 y 20 por ciento.  Se requiere de un mayor movimiento de tierras debido a 
los cortes y rellenos que se tienen que hacer en el terreno; y con ello se incrementan los costos de 
infraestructura, ya que existe la necesidad de aumentar la presión del agua, entre otras razones. 
Estas áreas cuentan con buena ventilación, el drenaje es variable; la cimentación, irregular; la 
visibilidad, amplia y buen asoleamiento.  
 
En pendientes mayores al 20 por ciento se deben evitar las edificaciones, porque el 
acondicionamiento del terreno y el costo de las estructuras resultan demasiado elevados.  Así 
mismo, por el riesgo que representa se deben evitar las construcciones, pues estas zonas presentan 
una erosión fuerte y laderas frágiles. 
 
En donde se tiene el predio de estudio, presenta una pendiente de en el rango de 0 al 5%, la cual se 
recomienda principalmente para usos agropecuarios o áreas verdes ya que facilitan la recarga de 
acuíferos, resulta también apto para el aprovechamiento pretendido, puesto que casi no requieren 
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movimientos de tierra para urbanización y construcción (Jan Bazant S.). Tal y como se identifica en 
el siguiente gráfico. 
 

 

 

9.3 GEOLOGIA 

El subsuelo en el que se asienta la ciudad de Morelia, al pertenecer al Eje Neovolcánico, se compone, 
preponderantemente de rocas de origen ígneo; la Toba Riolítica, conocida en la región como 
Cantera, se presenta en relieves de lomerío y cerro, con fragmentos de roca y a una profundidad 
aproximada de 20 centímetros; se localiza principalmente en todo el centro de la ciudad y oriente 
de la misma, hasta inmediaciones del actual parque Industrial. También se encuentra delimitada por 
suelo tipo Aluvión en la zona de Santiaguito y el poblado de La Aldea al norte, así como en el área 
de Ciudad Universitaria y toda la Loma de Santa María al sur, incluyendo El Durazno y Tenencia 
Morelos. 
 
El Basalto corresponde al macizo del Cerro del Quinceo, al norponiente de la ciudad, por lo que en 
la actualidad se localizan en este tipo de roca las colonias ubicadas al poniente de las denominadas 
Guadalupe, Eduardo Ruiz y Mariano Escobedo. 
 
En el resto de la ciudad no se encuentra roca a una profundidad hasta de un metro, encontrando 
suelo tipo Aluvión; esta particularidad se presenta en las áreas que distan hasta aproximadamente 
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500 metros de los ríos Chiquito y Grande de Morelia, por lo que están inmersas las zonas de 
Ocolusen, Américas, Chapultepec, Ventura Puente, Juárez, Las Flores, La Colina y Torreón Nuevo. 
 

 
 
Como se puede ver el predio, de acuerdo a su ubicación que presenta, está asentado sobre 
materiales de tipo Riolíticos, tal como se presenta en el gráfico.  
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Conjunto de Datos Vectoriales. INEGI. 

 

9.4 EDAFOLOGÍA 

Las características de los suelos están dadas por su origen y particularidades del clima, la topografía 
y vegetación. Cuando estas condiciones varían se presentan cambios en su composición y 
cualidades, de ahí la importancia de conocer el suelo donde se pretende desarrollar vivienda a fin 
de determinar las acciones más adecuadas a emprender para la ejecución del proyecto. 

Los suelos de la región son jóvenes y de origen aluvial (al), su origen ha sido a partir de cenizas 
volcánicas producto de las erupciones más recientes en el período cuaternario y también de rocas 
basálticas, tobas, brechas y andesitas. 

La mayor parte de la ciudad se encuentra sobre suelos de tipo Feozem háplico (Hh) que se extiende 
hacía el sureste, mientras que al norte y oriente de la ciudad se encuentran suelos de tipo Vertisol 
pélico (Vp), hacía el sur y noroeste se encuentran suelos que tienden a erosionarse con facilidad 
(Luvisoles), hacia el suroeste se presentan nuevamente suelos del tipo Vertisol pélico. Se tiene la 
representación gráfica de lo anterior mencionado. 
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Plano de Edafología 

 

 
En base a lo anterior, la clasificación que se tiene en la zona en donde se localiza el predio, le 
corresponde de tipo de suelo es de Pheozem. El término Feozem deriva del vocablo griego "phaios" 
que significa oscuro y del ruso "zemlja" que significa tierra, haciendo alusión al color oscuro de su 
horizonte superficial, debido al alto contenido en materia orgánica.  

El material original lo constituye un amplio rango de materiales no consolidados; destacan los 
depósitos glaciares y el loess con predominio de los de carácter básico. 

Se asocian a regiones con un clima suficientemente húmedo para que exista lavado pero con una 
estación seca; el clima puede ir de cálido a frío y van de la zona templada a las tierras altas tropicales. 
El relieve es llano o suavemente ondulado y la vegetación de matorral tipo estepa o de bosque. 

El perfil es de tipo AhBC el horizonte superficial suele ser menos oscuro y más delgado que en los 
Chernozem. El horizonte B puede ser de tipo Cámbico o Árgico. 

Los Feozems vírgenes soportan una vegetación de matorral o bosque, si bien son muy pocos. Son 
suelos fértiles y soportan una grna variedad de cultivos de secano y regadío, así como pastizales. 
Sus principales limitaciones son las inundaciones y la erosión. 
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Identificación del predio en suelo de edafología. 

 

 

9.5 HIDROLOGÍA 
El municipio se ubica en la Región Hidrográfica Número XII, conocida como Lerma-Santiago, 
particularmente en el Distrito de Riego Morelia-Queréndaro.  

Se encuentre dentro de la Cuenca del Lago de Pátzcuaro - Cuitzeo y Lago de Yuriria, Subcuencas del 
Lago de Pátzcuaro y Lago de Cuitzeo. 

Al interior del municipio los principales ríos son el Río Grande y el Río Chiquito, el primero es 
considerado como una corriente de agua perenne, mientras que el segundo figura como una 
corriente intermitente, su flujo se ubica en el siguiente mapa.  De las cuales se tienen identificadas 
en el siguiente plano, las subcuencas que presentan estos afluentes. 
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Para tener claramente en donde se identifica el predio, dentro de este tema de cuencas y 
subcuencas, se presenta el siguiente gráfico, pudiéndose observar que está asentado sobre la 
subcuenca denominada con el nombre d Rio Grande 
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El predio de estudio no se encuentra afectado por el paso de cuerpos de agua, se localiza dentro de 
una zona completamente urbanizada. No presenta tampoco cuerpos de agua en sus colindancias. 

De acuerdo con la información obtenida del Simulador de Flujos Aguas de Cuencas Hidrográficas 
(INEGI) se identificó que el escurrimiento más cercano pasa al suroeste del predio, con dirección 
sureste ς noroeste, el cual desemboca en el caudal del Rio Grande. 

10. MEDIO BIÓTICO 

VEGETACIÓN 

El equilibrio de los ecosistemas, sus climas y hábitat naturales de algunas especies dependen 
directamente de la presencia de la vegetación, por lo que es de suma importancia considerar este 
factor al momento de desarrollar nuevos proyectos en zonas sin aprovechamiento urbano actual. 

La vegetación en el municipio se encuentra claramente diferenciada, de acuerdo a la altitud y a los 
tipos de clima y de suelo: en la parte montañosa del sur, por ejemplo, hay coníferas (pinos, encinos 
y madroños); en la región norte, arbustos y matorrales (mezquites, cazahuates, "uña de gato" y 
huizaches). En el sureste de la ciudad se encuentra el bosque "Lázaro Cárdenas", que es una reserva 
ecológica. En términos generales, la flora comprende, entre otras especies encino, cazahuate, 
granjeno, jara, sauce, pirúl, cedro blanco, nopal, huizache, pasto, girasol, maguey, eucalipto, fresno 
y álamo. 
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FAUNA 

No se observa fauna alguna dentro de la zona, ya que la localización está directamente dentro de la 
mancha urbana, en dónde ya no se tienen especies que proteger. 

11. MEDIO SOCIOECONOMICO 

El municipio de Morelia, como capital del Estado, ha asumido el predominio político ς 
administrativo, que ha repercutido a su vez en su rol de polo urbano con efectos en su crecimiento 
poblacional, concentrando un importante número de habitantes como resultado de su tasa natural 
de crecimiento poblacional, además de la migración y establecimiento permanente de pobladores 
que arriban desde las localidades aledañas, desde otros municipios y hasta de otras entidades 
federativas. 

El crecimiento urbano de la ciudad ha resultado, por lo tanto, en una significativa expansión 
territorial, convirtiendo a usos habitacionales y comerciales/servicios superficies que anteriormente 
eran utilizadas para actividades agrícolas, esto a su vez ha causado desplazamientos de la fuerza de 
trabajo que laboraba en esta rama hacia otros sectores productivos. De tal forma que actualmente 
las actividades económicas motoras residen en su mayoría en el sector terciario al igual que la 
población económicamente activa del municipio. 

 

11.1 DEMOGRAFÍA 

La población residente en el municipio de Morelia pasó de 620,492 habitantes en el año 2000 a 
729,279 en 2010, y 784,776 al 2015, lo cual significa que su peso demográfico se incrementó en 
17.5% en la última década. Esta cifra, contrasta con el decrecimiento medio experimentado por la 
entidad que en los últimos cinco años fue de 0.1% anual.  
Población histórica 

AÑO 1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015 

POBLACION 353,055 489,756 578,065 619,958 684,145 729,279 784,776 
FUENTE: ANUARIOS ESTADISTICOS EDICIONES 1987, 1995, 2000, 2008, 2013, 2016. INEGI. 

 

De acuerdo a los datos reportados por el INEGI, la población del Municipio de Morelia, ha 
presentado un incremento constante, ya que en la década de 1980 a 1900 aumento en un 38%, en 
la década de 1990 al 2000, se registró un aumento del 26% de la población, y aunque en la década 
2000 ς 2010 el aumento fue menor, 17%, el municipio mantiene una tendencia de crecimiento 
positiva, la cual se explica por el fenómeno de migración del interior del estado hacia la capital, que 
como ya se mencionó, se debe en gran parte a su oferta laboral, cultura y educativa. 
 

Población total, edad mediana y relación hombres-mujeres en el Municipio de Morelia al año 2010 

ESTADO/ 

MUNICIPIO 

Población total Edad mediana Relación 

Hombres-

mujeres  

Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres 

Michoacán 4,351,037 2,102,109 2,248,928 25 24 25 93.47 

Morelia    729,279     48,994    380,285 26 25 27 91.77 

FUENTE: INEGI 
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 PIRAMIDE POBLACIONAL DE MORELIA AL 2010. 

 
Fuente: INEGI. 

 

La densidad de población en el municipio de Morelia se incrementó de 465 habitantes por kilómetro 
cuadrado en 2000, a 571 en el 2005 y 609.2 en 2010. Al evaluar el esquema de distribución de la 
población en el territorio del municipio de Morelia, se observa que se replica el patrón de 
concentración-dispersión de la población a nivel nacional y estatal. 
 
Proyecciones de población Según cifras del Consejo Nacional de Población (CONAPO), la población 
total de Morelia para los años 2020 y 2030 alcanzará los 802,947 y 824,904 habitantes, 
respectivamente, cifras que reflejan una clara tendencia de crecimiento poblacional. Este dato se 
verifica en la siguiente tabla, donde se observa que el incremento de la población será paulatino en 
el periodo 2005 ς 2030; además, el sector de la población que tendrá un mayor incremento será el 
que está comprendido entre los 15 y 64 años, mientras que el rango de edad de 0 a 14 años tendrá 
una disminución constante.   
 

Estimación de la población total por rango de edades en Morelia   2005-2030. 
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Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población 2010. 

 
Morelia es un municipio con población joven, toda vez que el 61.6% de la población está en edad 
escolar básica y laboral productiva, entre los rangos de 5 a 40 años. La población del municipio, de 
acuerdo a la pirámide poblacional, tiende a ser expansiva, es decir, tiene una composición en su 
mayoría en edades jóvenes. 
 
De acuerdo con la estructura demográfica, la población infantil (0 a 14 años) representa el 26.6%, 
lo que implica la necesidad de garantizar equipamientos educativos, recreativos a mediano plazo a 
efecto de atender de manera satisfactoria las necesidades futuras de esta población.  
 
El rango de 15 a 39 años de edad se registra en el orden del 43.6% con la posibilidad de que la 
principal demanda que deberá atender será la generación de empleos y a mediano plazo los 
espacios para vivienda, infraestructura en servicios de salud y cultura, considerando que sea la 
población en edad entre 15 y 29 años quien más la demande. 
 
La población de 40 a 64 años, considerada por INEGI como personas adultas en edad productiva, 
representa el 23.5%, mientras que la población con edad avanzada mayor de 65 años consta del 
6.3% del total de la población municipal. 
 

11.2 INFRAESTRUCTURA SOCIAL Y COMUNICACIONES 

Vías férreas 
La ciudad se comunica por ferrocarril por medio de la línea México ς Acámbaro ςUruapan ς Lázaro 
Cárdenas. Une a las poblaciones de México, Maravatio, Pátzcuaro, Ajuno, Uruapan, para 
prolongarse hasta Apatzingán y Lázaro Cárdenas, y se utiliza solamente para maniobras de carga. 
A este respecto se registra a una distancia aproximada de un 3.6 kms con dirección poniente y 1.4 
kms con dirección norte, el paso de la vía ferra, con referencia al predio. 
 
Aeropuertos  
El aeropuerto más cercano es el Aeropuerto Internacional General Ignacio Francisco J. Múgica, con 
una longitud de pista de 3.4 km, el cual se encuentra localizado en el municipio de Álvaro Obregón, 
a una distancia de 25 kms de la ciudad de Morelia, el cual reporta un total de 28, 309 vuelos, de los 
cuales 25,829 son nacionales y 2,480 son vuelos internacionales. 
 
La zona de estudio no presenta proximidad a algún aeropuerto. 
 
Energéticos (Combustibles) 
La ciudad cuenta con aproximadamente 70 estaciones de gasolina y gas carburación, su 
concentración y cobertura, así como la falta de ordenamiento en la ubicación han provocado en 
varias ocasiones conflictos sociales. 
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Terminales de autobuses 

Sobre el equipamiento para el transporte se cuenta con una terminal de autobuses de pasajeros 
foráneos, ubicada sobre el Periférico Paseo de la Republica al norponiente de la ciudad. En cuanto 
al servicio suburbano, existen dos centrales ubicadas en la zona norte y poniente de la ciudad.   
 
Telégrafos 
 
Al 31 de diciembre de 2012, se tiene registrado un total de 3 oficinas con un personal ocupado que 
asciende a 81. 
 
Oficinas postales 
 
Al 31 de diciembre del 2012, se tenían registradas para el municipio un total de 33 oficinas postales 
distribuidas en 5 administraciones, 10 agencias, 1 expendio, 8 instituciones públicas y 5 Mexpost. 
 
Servicios públicos 
 
En Morelia se dispone de cuatro cementerios, tres de propiedad municipal ubicados en Santa María, 
El Durazno y el panteón municipal, ambos al límite de su capacidad, y tres de propiedad privada: 
Gayoso, Vergel del Renacimiento, y Jardines de la Concordia, estos dos últimos ubicados 
aproximadamente a una distancia de 100 metros (Jardines de la Concordia) y 1000 metros (Vergel 
del Renacimiento). 
 
Sistemas de manejo de residuos 
 
En el municipio de Morelia se cuenta con un relleno sanitario ubicado al poniente de la ciudad, en 
donde se depositan los residuos sólidos urbanos, previa clasificación y segregación de aquellos 
residuos susceptibles de ser aprovechados para efectos de reciclaje.  
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Se cuenta con una cobertura del 85% en cuanto a servicio de recolección de residuos sólidos 
municipales, cuenta con 222 empleados directos y 250 brigadas en tres turnos, se cuenta con 50 
unidades recolectoras, 3 barredoras y un servicio concesionado que asciende a más de 500 
unidades, mismas que corresponden a diez unidades recolectoras. 
 
Basurero municipal 
 
En cuanto al manejo de la basura, actualmente el relleno sanitario se localiza en cerritos, a 
aproximadamente 13 kms, en la carretera a Guadalajara y da servicio a toda la población. 
Plantas de tratamiento de aguas residuales 
 
Actualmente en el municipio de Morelia, al año 2011, se contaba con nueve plantas de tratamiento 
de aguas en operación, con una capacidad instalada de 1540 litros por segundo y un volumen 
tratado de 36.09 millones de metros cúbicos. 
 
En el subsector educación se cuenta en el municipio con un total de 1058 planteles de educación 
básica y media superior distribuidos en 390 preescolares, 442 primarias, 3 escuelas en primaria 
indígena, 146 secundarias, 5 escuelas profesionales técnicas y 75 bachilleratos. 
 
La tasa de alfabetización que reporta el municipio de Morelia al año 2010 es de 99.1 superior a la 
que reporta el estado de 97.9. 
 
Particularmente la zona en la cual se ubica el predio de análisis cuenta con instalaciones educativas 
de nivel básico. 
 
Cultura 
En este rubro existen 12 museos, casi todos en el primer cuadro de la ciudad, 4 bibliotecas públicas 
y 6 teatros igualmente ubicados casi todos en el centro histórico, también cuenta con 13 salones de 
usos múltiples localizados en la parte sur de la ciudad. 
 
En la zona de estudio no se detectó equipamiento disponible de esta índole. 
 
Salud 

Población total por municipio según condición de derechohabiencia a servicios de salud Al 12 de junio de 2010 

 TOTAL No 

derecho-

habiente 

 Derechohabiente  N.E. 

subtot

al 

IMSS ISSSTE ISSSTE 

estatal 

PEMEX 

SEDENA O 

SEMAR 

Seguro 

Popula

r 

Institución 

privada 

Otra 

instituc

ión 

MORELIA 729279 267 281 442856 268944 68880 1692 1773 93547 10482 4566 19142 

FUENTE: Anuario estadístico de Michoacán de Ocampo 2012. INEGI 

El municipio de Morelia cuenta con equipamiento del sector salud tanto pública como privada, 
registrándose sin embargo casi una tercera parte de la población, el 28%, sin derechohabiencia a 
este servicio.   
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Comercio y abasto 

El equipamiento para el comercio y abasto popular dentro del municipio está conformado por ocho 
mercados públicos: Independencia, Nicolás Bravo (Santo Niño), Miguel Hidalgo (San Agustín), 
Revolución (San Juan), Valentín Gómez Farías (Mercado de dulces), los cuales se encuentran dentro 
del primer cuadro de la ciudad; los otros dos son el Vasco de Quiroga en la colonia del mismo 
nombre, el Benito Juárez (Auditorio) ubicado en la colonia Ventura Puente y un mercado ubicado 
en la tenencia de Santa María de Guido; en el resto de las colonias a nivel popular y medio es notable 
la carencia de este equipamiento, por lo que se recurre a los mercados sobre ruedas para el abasto 
doméstico en las mismas, lo que trae como consecuencia directa problemas de vialidad, y 
contaminación tanto auditiva, visual y basura en los sitios donde se instalan. 
 
Se cuenta también con seis plazas comerciales, cuya construcción pretendió reubicar al comercio 
informal, sin embargo, los resultados han sido deficientes.  
 
En lo que se refiere a  centros comerciales, gran parte se encuentran ubicados en la zona sur-oriente 
de la ciudad: Plaza Escala, Espacio Las Américas, Av. Enrique Ramírez (SAMS y Superama), Plaza 
Fiesta Camelinas (Aurrera), en Artilleros del 47 (Mega Comercial Mexicana), en Av. Solidaridad 
(Soriana), en la loma de Santa María (Walmart y Paseo Altozano), aunque en la zona norte también 
se empiezan a desarrollar estos equipamientos; en la colonia Juárez (Comercial Mexicana), Tres 
Puentes (Aurrera), Col. Isaac Arriaga (Aurrera), Plaza la Huerta (Wal Mart), Costco  y Mega Comercial 
Mexicana en el periférico,  Av. Nocupétaro (Chedraui), Plaza Estadio  (Walmart),  así como tres 
tiendas ISSSTE, por mencionar las más relevantes. 
 
También se cuenta con un mercado de abastos para el comercio al mayoreo, localizado al Noreste 
de la ciudad, el cual ya presenta problemas para su funcionamiento por su falta de servicios, 
estacionamiento, áreas de desembarque, accesibilidad y contaminación; también existe un rastro y 
frigorífico municipal ubicado en la calzada La Huerta, que causa problemas de contaminación con 
olores y desechos orgánicos. 
 
En las inmediaciones al predio de estudio se observan establecimientos comerciales y de servicios 
de diversos giros (alimentos, ropa, papelería, zapatos, pinturas, etc), y de servicios básicos a nivel 
vecinal; como es el Mercado Revolución, Tu Plaza Sana Juan, bancos o cajeros de servicios.  
 
11.3 VIVIENDA 

Hacinamiento 
En el Municipio de Morelia, el total de viviendas reportadas en el año 2010 fue de 190,537 y un 
índice de hacinamiento de 3.8. Se observa que una mayor proporción de la población en el 
municipio, el 99.65%, habita en casa particular. 
 
 Viviendas y habitantes en el municipio de Morelia al 2010 

 Viviendas habitadas Ocupantes 

 Total particulares colectivas Total particulares Colectivas 

Estado 1 082 772 1 082 384 388 4 350 784 4 337 331 13 453 

Morelia 190 537 190 434 103 729138 726637 2501 

Anuario Estadístico de Michoacán de Ocampo 2012. INEGI 
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Viviendas particulares habitadas por municipio según número de ocupantes al 12 de junio de 2010 

 total 1 ocupante 2-4 

ocupantes 

5-8 ocupantes 9 y mas 

ocupantes 

Estado 1 066 061 90212 591466 352596 31787 

Morelia 184515 16374 110082 53813 4246 
Fuente: Anuario Estadístico de Michoacán De Ocampo 2012. IINEGI 

 

De lo anterior se observa que, aunque no se registra una densidad muy alta, aún existe una 
importante proporción, el 32%, de la población que habita en viviendas con un hacinamiento de 5 
a 8 habitantes. 

MATERIALES EN LAS VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO DE MORELIA 

CONCEPTO MORELIA MICHOACAN 

Total de viviendas particulares habitadas, 2010 190,434 1,082,384 

Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 2010 3.8 4.0 

Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra, 2010 175,737 952,840 

Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red pública 

en el ámbito de la vivienda, 2010 
173,404 935,651 

Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 178.221 944,928 

 Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario, 

2010 
182,077 1,013,707 

 Viviendas particulares habitadas que disponen de energía eléctrica, 2010 183,340 1,044,515 

 Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador, 2010 168,838 872,891 

 Viviendas particulares habitadas que disponen de televisión, 2010 179,221 992,210 

 Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora, 2010 140,109 695,919 

 Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora, 2010 76,866 221,817 

Fuente: Anuario estadístico de Michoacán de Ocampo 2012. INEGI 

 

En general se observa que, en el municipio de Morelia, de acuerdo a datos registrados al año 2010, 
un 92.28% de las viviendas particulares habitadas cuentan con piso diferente de tierra, el 91.05% 
disponen de agua de la red pública; el 93.58% disponen de drenaje; 96.2% disponen de energía 
eléctrica. 
 
Drenaje Sanitario 

El sistema de drenaje presenta un gran rezago, ya que la red no se ha modernizado con relación a 
las crecientes necesidades de la población. La red existente es utilizada para desalojar aguas negras 
y aguas pluviales; sin embargo, fue proyectada para captar solamente el volumen de aguas negras, 
ya que tradicionalmente el escurrimiento de las aguas pluviales era superficial. Posteriormente se 
han conectado inmoderadamente las alcantarillas pluviales a la red de drenaje sanitario, 
ocasionando que las tuberías trabajen a presión y provoquen afloramientos de aguas negras por 
pozos de visita, coladeras y sanitarios de algunas viviendas. La disponibilidad del drenaje en 
viviendas del municipio es del 93% del total. 
 
El predio no tiene algún problema con la contratación de servicio de agua potable, ya que se cuenta 
con este, por tratarse de una zona ya urbanizada; en este sentido ya se iniciaron las gestiones 
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necesarias para la prestación del servicio de agua y alcantarillado de acuerdo a la cantidad de 
vivienda requerida para el proyecto. En este tenor, se ingresó un oficio con fecha del 19 de febrero 
del presente año, solicitando dicho servicio. 
 
Electricidad y alumbrado público 
 
La cobertura a la dependencia que brinda este servicio, es prácticamente la totalidad de la ciudad o 
de la mancha urbana, por medio de ocho sectores y subestaciones. Tal y como se muestra en el 
grafico siguiente. 
 

 

El 96% de las viviendas del municipio cuenta con energía eléctrica. En el medio urbano la cobertura 
era del 98.4% al año 2005 y el déficit estaba integrado por 2,022 viviendas, en tanto que en el medio 
rural la cobertura fue del 93.7%, con 681 viviendas sin energía. 

En la zona de estudio y el predio ya cuenta con el servicio de energía eléctrica y alumbrado público. 
Además de tener la factibilidad positiva de la dotación para las 81 viviendas a desarrollar en el 
predio, la cual fue otorgada mediante oficio DPC-096/2020 con fecha del 24 de febrero del 2020.   
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Recreación y deporte 

Las áreas de parques y jardines no se han incrementado de manera significativa en los últimos años; 
destacan por su tamaño el zoológico Benito Juárez, el Parque 150, los bosques Cuauhtémoc y Lázaro 
Cárdenas, el parque del planetario. 

Las plazas cívicas más importantes de la ciudad son: el Obelisco Gral. Lázaro Cárdenas, la Melchor 
Ocampo, la de Armas, la Niño Héroes, la Morelos y la de la Bandera Monumental. 

En el rubro de grandes espectáculos se tiene el Estadio Morelos, la plaza de toros Monumental, las 
instalaciones de la Feria del Estado, el Pabellón Don Vasco, el Palacio del Arte, el Auditorio Municipal 
y varios cines distribuidos en distintas plazas comerciales de la ciudad.  

Asimismo, en la ciudad se localizan unidades deportivas en la cuales se desarrollan la mayoría de 
estas actividades: Venustiano Carranza, Col. Vasco de Quiroga, Morelia 150, en la col. Industrial; 
INDECO en Av. Periodismo; 1º de Mayo en la col. Obrera, el IMDE en la col. Molino de Parras; 
Wenceslao Victoria Soto a un costado de la nueva central de autobuses,  zona deportiva del IMSS 
del Centro, y la Santiaguito, en Ciudad Universitaria, el Parque Bicentenario, así como varias canchas 
deportivas dispersas en varias colonias de la ciudad. 

11.4 ACTIVIDADES ECONÓMICAS 
Morelia es una de las ciudades más importantes del estado, no solamente por ser la capital del 
estado, sino por las actividades económicas que en ella se desarrollan al ser un centro regional de 
intercambio comercial, así como un importante centro de estudios. 

Pertenece a la región socioeconómica 03 Región Centro, comprendida por 12 municipios, 
adicionalmente se ubica dentro de la región 5, denominada Sistema Occidente dentro del contexto 
de la Estructura Urbana Nacional. 

Actividades productivas 

Dentro del municipio de Morelia se desarrollan predominantemente las siguientes actividades 
productivas: 

Dentro del sector primario, se cuenta con producción agrícola destacando productos como la avena 
forrajera con 5,142 toneladas anuales y la producción de pastos con 3,060 toneladas anuales, 
mientras que, en el sector ganadero, la actividad pecuaria está encabezada por la producción de 
carne de canal de gallinácea con poco más de 11 mil toneladas, seguido por los productos bovinos 
que se registran con 6,528 toneladas. Los volúmenes producidos en la región son generalmente 
destinados al consumo local. 

En lo que toca al sector secundario, la tipología de la industria manufacturera se encuentra dividida 
entre pequeños talleres y microempresas ubicadas en las inmediaciones de la cabecera municipal, 
en su mayoría con capitales locales y regionales, de baja mecanización y localizados en ramas 
tradicionales y de subsistencia, características que se mantienen a nivel estatal y nacional. 

En el sector terciario se encuentra una gran diversidad de giros comerciales, así como un 
heterogéneo y vasto grupo de pequeños y medianos negocios que compiten con las grandes 
empresas y con las cadenas de autoservicio que han venido proliferando en el municipio.  
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Dentro de este sector destacan también actividades ligadas al turismo como la prestación de 
servicios de hospedaje, de alimentación en bares y restaurantes, recorridos turísticos, muestras 
gastronómicas regionales y actividades culturales, además de aquellas actividades orientadas a la 
satisfacción de necesidades de esparcimiento y recreación. 
 
En el Municipio de Morelia se cuenta con una población económicamente activa de doce años o 
más de 310,305 personas y una población económicamente inactiva de 248,003 personas, la 
población ocupada en el sector primario asciende a 15,653 personas, en el sector secundario se 
cuenta con 62,348 personas, en el sector terciario 215,901 personas. 
 
Población Económicamente Activa 

 

La población económicamente activa (PEA) en el municipio de Morelia   representa el 55.33% de la 

población de 12 años y más, lo cual coincide con la participación del 50% que representa la PEA a 

nivel estatal. En cuanto a la ocupación de la PEA, se tiene un 95.11% que se registró como ocupada 

y el 4.88% restante como desocupada en el año 2010, que nuevamente coincide con los índices que 

presenta el Estado de 95.5% y 4.5% respectivamente, indicador que ratifica el bajo índice de 

emigración y crecimiento positivo de la población, es decir las condiciones de bienestar y 

oportunidades de empleo son favorables a nivel municipal, lo que favorece el arraigo de los 

habitantes para permanecer  en la localidad. 

 

También se observa muy poca diferencia respecto a la participación de la población no 
económicamente activa de 48.52% a nivel estatal y de 44.22% en el municipio de Morelia. 
 
Población de 12 años y más de edad según condición de actividad económica y de ocupación 2010 

Demarcación Población de 

12 años y mas 

Condición de Actividad Económica 

Población Económicamente Activa Población no 

económicamente 

activa 

No especificado 

Total Ocupada desocupada 

Michoacán 3,264,181 1,658,417 1,583,852 74,565 1,583,723 22,041 

 100% 50.81% 95.50% 4.5% 48.52% 0.68% 

Morelia    560,739 310,305 295,162 15,143 248,003 2,431 

100% 55.33% 95.115 4.88% 44.22% 0.43% 

Fuente: Inegi: Censo De Población Y Vivienda 2010. Tabulados Del Cuestionario Básico. 

 

Población ocupada sector de actividad Morelia 2010 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA                     MORELIA MICHOACAN 

POBLACIÓN OCUPADA 295,352 100% 1,551,250 100% 

SECTOR PRIMARIO   15,653 5.03%     360,200 23.22% 

SECTOR SECUNDARIO   62,348 21.11%     343,912 22.17% 

COMERCIO   61,580 20.85%     295,513 19.05% 

SERVICIOS 154,321    52.25%     537,042 34.62% 

NO ESPECIFICADO     2,244 0.76%       14,581 0.94% 

Fuente: INEGI. Censo de Población y Vivienda 2010: Tabulados del Cuestionario Ampliado. Índices de confianza del 90% 
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De acuerdo a los datos del Censo de Población y Vivienda 2010, la principal actividad económica en 
el municipio de Morelia está representada por el transporte, gobierno y otros servicios (sector 
terciario) con el 52.25% de la población ocupada, seguida por el sector secundario con el 21.11% y 
comercio (sector terciario) con el 20.85%, mientras que el sector primario, con tan solo el 5.03% de 
la población ocupada resulta el menos representativo del municipio, en contraste con la información 
que se reporta a nivel estatal, en donde el sector de servicios también ocupar el primer lugar con el 
34.62% de la población ocupada, seguida por el sector primario con el 23.22%, ocupando así el 
segundo lugar. 
 

11.5 RIESGO Y VULNERABILIDAD. 
El riesgo es considerado como la probabilidad de que un fenómeno de tipo natural o antropogénico 
afecte o dañe a las personas o bienes. Es importante identificar los riesgos con el fin de prevenir 
situaciones que pongan en peligro la integridad de las personas o sus bienes. 

ω Sismicidad 

De acuerdo a la regionalización sísmica de la República Mexicana, el país se divide en cuatro zonas 
sísmicas designadas con las letras A, B, C, Y D en orden creciente de riesgo sísmico, el cual depende 
básicamente de la distancia a la zona de mayor generación de sismos de gran magnitud que es la 
que se encuentra en la del pacifico. Con base en lo anterior se observa que el estado de Michoacán 
cuenta con tres zonas de riesgo sísmico: B, C Y D; encontrándose el predio de estudio dentro de la 
zona C, por lo que el riesgo sísmico es medio. 

ω Fallas 

En virtud del origen geológico se tiene en  el territorio, como elemento condicionante físico para su 
desarrollo, la presencia de fallas y fracturas geológicas incluso dentro del área urbana actual, 
destacando por su importancia la falla en la ladera norte de la loma de Santa María que corre de 
oriente a poniente de la salida a Mil Cumbres hasta la salida a Pátzcuaro; otra falla importante se 
localiza de la colonia Industrial bordeando al centro histórico hasta la zona deportiva de la colonia 
INDECO; otra falla localizada es la que atraviesa las colonias Chapultepec Sur, Chapultepec Oriente 
y Nueva Chapultepec; otras más afectan, entre otras, a las colonias Tenencia Morelos, Mariano 
Escobedo, INFONAVIT Los Manantiales, Socialista y La Colina. Tal y como se muestra en el grafico 
siguiente. 
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Como se puede observar dentro de la zona en donde se tiene el predio, no se tiene identificada 
ninguna peligrosidad en este sentido, la falla más próxima al predio, en line recta es de 970 m en 
dirección norponiente. Tal y como se refleja a continuación. 



Estudio de Impacto Urbano 
Desarrollo Habitacional bajo Régimen de Propiedad 

en Condominio denominado extraoficialmente 

 ñCalzada Maderoò 
 

pág. 33 

 

ω Fracturas 

Estas se localizan al Este y Sur de la ciudad, al Este se encuentran localizadas en Loma Libre, Lomas 
del Punhuato y Javier Clavijero; al Sur se encuentra una serie de fracturas, tal es el caso de la que 
atraviesa la localidad de Buena Vista. 
 
También la zona del Quinceo, El Águila, La Mintzita y zona circundante se caracterizan por su alto 
índice de fracturamiento geológico. 
 
En este tenor, no se identifica una fractura dentro de la cercanía al predio, dentro del radio de 
cobertura señalado y afectando a directamente al predio. 
 
ω Inundaciones 

Las condiciones topográficas, así como la falta de una red de drenaje y alcantarillado pluvial 
propician problemas de inundaciones en la época de lluvias, que afectan colonias ubicadas 
principalmente en las márgenes de los ríos y canales. Se pueden tipificar por causas los siguientes 
tipos de inundaciones: 

Á Por desbordamiento de ríos y canales 
Á Por depresiones topográficas 
Á Por insuficiencia de drenaje pluvial 
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Localización de áreas inundables de la ciudad 

 

Áreas inundables de la zona de estudio 
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Dentro del imagen siguiente, se tiene que el predio se identifica en una zona de riesgo con peligro 
de inundación de nivel medio, en este sentido, ya se están tomando las acciones que vayan dirigidas 
a resolver éste problemas como una medida de mitigación para evitar las inundaciones en el predio.  
 
En este sentido, se cuenta con el oficio de Protección Civil con numero P.C.B.M./023/02020 con 
fecha 12 de febrero de 2020, señalando que no presenta ninguna peligrosidad de origen natural o 
antropogénica que pudiera amenazar al predio. 
 
 

ω Pendientes 

El predio se encuentra dentro del rango del pendiente del 0-5%, siendo que la pendiente máxima 
para el desarrollo urbano es del 15%. Por lo anterior se considera que la pendiente del predio en 
estudio es adecuada y deseable para el uso urbano. 
 

 

 

Equipamiento 

Es importante que una zona se encuentra dotada del equipamiento urbano que permita a sus 
habitantes desenvolverse de forma adecuada e integral, para este efecto, se revisara de acuerdo al 
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Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la SEDESOL, los elementos básicos que deben 
preverse dentro de una urbana para garantizar el bienestar social y económico, así como de 
ordenamiento territorial y estructuración interna de las localidades en función de la población a 
atender. 
 
Se entiende por equipamiento urbano al conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y 
mobiliario empleado para la prestación de los servicios urbanos públicos o privados ya sea de salud, 
recreación y deporte, educación, cultura, comunicaciones, comercio y abasto, asistencia social, 
transporte y administración pública, a la población en general.  
 
De acuerdo al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL, la estructura de 
equipamiento urbano se divide en subsistemas que se caracterizan por agrupar elementos que 
tienen características físicas, funciones y servicios similares, y considera 12 subsistemas en su 
sistema normativo: 
 
Educación, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte, 
recreación, deporte, administración pública y servicios urbanos. 
 
La presencia o el déficit en equipamiento urbano y su distribución socio espacial en una zona se 
puede considerar como indicador de bienestar o desigualdad social. 
Espacio público 

El espacio público, entendido como todo aquel territorio al cual toda persona tiene la libertad y 
derecho de asistir; ya sean esto espacios abiertos tales como plazas, calles, escalinatas, andadores, 
parques, centros deportivos, o sean estos confinados como son centros culturales y/o comunitarios, 
bibliotecas públicas, entre otros y cuya función es el esparcimiento y recreación de los usuarios, así 
como el desplazamiento tanto peatonal como vehicular. 

Estos espacios además de prestar dichas funciones forman parte de la imagen urbana de 
determinada localidad o zona de la ciudad que permiten a los habitantes identificar su contexto con 
un sentido de orientación y localización, además de permitir que la persona que lo visualiza y lo vive 
se identifique como parte integrante del mismo, creando también sentido de pertenencia que 
contribuye a la cohesión social. 

Se detectaron áreas culturales en funcionamiento, tal es el caso del teatro Stella Inda, la plaza Niños 
Héroes, el monumento a Lázaro Cárdenas, etc.  
 
En el siguiente grafico se tienen identificados, los equipamientos cercanos al sitio de estudio, tal y 
como se muestra: 
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11.6 MOVILIDAD URBANA 

La movilidad urbana sustentable es un tema de gran relevancia en la actualidad, ya que las distancias 
que los habitantes de los centros urbanos deben recorre día a día son percibidas como barreras para 
los flujos de personas y bienes, muestra de ello es que al menos el 30% de la población urbana 
percibe que su casa se encuentra lejos o muy lejos de su trabajo (PND). 
 
La aplicación de una política de vivienda inadecuada y la estructura horizontal de las ciudades ha 
alejado paulatinamente las zonas residenciales, industriales y comerciales del anillo periférico de la 
ciudad, provocando la dispersión de la población y dificultando su acceso a oportunidades laborales 
comerciales y de esparcimiento. De manera paralela se ha descuidado la provisión de 
infraestructura peatonal y ciclista; así como la oferta de transporte público de calidad, seguro y 
vinculado a criterios de densidad y de desarrollo urbano. 
 
Por lo anteriormente expuesto, es indudable que una adecuada movilidad garantiza el buen 
funcionamiento de cualquier espacio, permitiendo con ello la comunicación entre los ciudadanos, y 
su desplazamiento hacia cualquier punto de forma libre y fluida, de tal forma que este factor resulta 
otro determinante al momento de realizar un análisis sobre la conveniencia o no de desarrollar una 
determinada zona de la ciudad, refiriéndonos a la posibilidad de aprovechar la infraestructura 
existente, mejorarla, e incluso a la necesidad de crearla, en cuyo caso atendiendo a las disposiciones 




























































































































































































